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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Laaksokatu 10 ja 12
Asemakaavan muutos
Diaarinumero JARDn0-2023-423
Kaavatunnus 060066
Asemakaavan muutos koskee:

6. eli Poytaalhon kaupunginosan korttelissa 648 Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialuetta (186-6-648-2 ja 186-401-5-207).

Asemakaavan muutoksella muodostuu: 6. eli Poytaalhon kaupunginosan kortteliin 648
asuinrakennusten korttelialuetta ja Asuinpientalojen korttelialuetta.

Laatija: Jarvenpadn kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaupunkisuunnittelu
Yhteyshenkild: kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, puhelin 040 315 2985
etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpaa-info, puhelin 040 315 2880

Sibeliuksenkatu 8, 3. krs, PL41, 04401 Jarvenpaa, info@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Jarvenpaan keskustan rautatieasemalta vajaa kilometri koilliseen.
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Ote opaskartasta: suunnittelualueen likimaarainen sijainti ja rajaus punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Laaksokatu 10 ja 12.
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Asemakaavan muutoksella tutkitaan pientalotonttien tiivistamista Jarvenpaan yleiskaavan 2040
antamista lahtokohdista. Alueelle suunnitellaan luhtikerrostalo- ja rivitaloasuntoja.
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Tausta-aineistot
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— Jarvenpaan yleiskaava 2040, selostus liitteineen ja selvitysaineistot
— Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015

— Jarvenpaan huomionarvoisten kasvillisuuskohteiden ja putkilokasviesiintymien tilan
tarkastukset vuonna 2016

— Jarvenpaan liikenne-ennuste ja liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 Loppuraportti
21/2/2020, Jarvenpadn kaupunki, Uudenmaan ELY-keskus

— Jarvenpaan likkennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys, 13.12.2019, Sitowise
— Jarvenpaan likkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys 12.2.2020, Sitowise
— Ohijeita liikennetarindn arviointiin, VTT tiedotteita 2569. Talja A., 2011

Kaavoituksen yhteydessa laaditut selvitykset
— Laaksokatu 10/12, Jarvenpaad, Meluselvitys 20.3.2025, Tapio Strandberg Oy
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 13.11.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.11.2024
Asemakaavaluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ 11.2.-12.3.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdvana AKL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

(AKL 5.2.1999/132)

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella osoitetaan omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen
talojen korttelialuetta asuinrakennusten (A-9) ja asuinpientalojen (AP-33) korttelialueeksi.
Kayttotarkoitukset mahdollistavat pienkerrostalojen, rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten
pientalojen rakentamisen asumistarkoituksiin. Alueelle suunnitellaan luhtikerrostalo- ja
rivitaloasuntoja.

Suunnittelualueen rakennusoikeus nousee asemakaavan muutoksella 520 k-m2:sta 1200 k-m2:iin,
joka vastaa tehokkuuden nousua e=0,13:sta e=0,30:een. Suurin sallittu kerrosluku I-II sdilyy
tonteilla ennallaan. Ohjeellinen tonttien valinen raja muutetaan asemakaavassa Pohjoisvaylan
suuntaiseksi, mika mahdollistaa rakennusmassoilla piha-alueiden tiemelun torjunnan paremmin.

Alueelle voi tulla arviolta noin 24 uutta asukasta.
Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtyd, kun hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman, kaava
kuulutettu voimaan ja tarvittavat kiinteistotekniset toimenpiteet suoritettu. Toteutusaikataulu on
arviolta vuonna 2028.

Tonteilla riittdva meluntorjunta tulee jarjestaa ennen asuinkdyttédn ottamista.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa kaksi kiinteistoa, joille sijoittuu jo pidempaan kylmilldan ollut ja
purkukuntoinen 1950-luvun asuinrakennus seka kaksi talousrakennusta. Suunnittelualueen
lahiymparistéssa on rivitaloja, pientaloasutusta seka viereisessa korttelissa kerrostaloja. Itapuolella
on vilkasliikenteinen seututie Pohjoisvayla.

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu julkisia ja kaupallisia palveluja. Ydinkeskustan palvelut
ovat noin kilometrin etdisyydelld. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4013 m2.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat vanhaa puutarhamaista pihapiiria. Kiinteistéille sijoittuu koriste-
ja hyotykasvillisuutta seka kookkaahkoja yksittaispuita havu- ja lehtipuustoa. Osin kiinteistdjen
reunamat ovat vesakoituneet. Tonttien takaosa rajautuu kapeaan asemakaavoitettuun
puistokaistaleeseen, joka kaikilta osin ei ole kaupungin omistuksessa. Kiinteistdjen ja Laaksokadun
valiin jaa vesihuoltolinjan paalle kasvanutta haavikkoa.

i

W

Ortoilmakuva, josta ilmenee alueen kasvillisuutta sekd rakennuskantaa. Suunnittelualue on rajattu punaisella
katkoviivalla.

Suunnittelualue on rinteinen, maasto nousee Laaksokadun varren noin korkeusasemasta 56 metria
merenpinnan ylapuolella, tontin 648-2 lounaisnurkan noin 62,5 metriin mpy, eli kaikkiaan noin 6,5

8

IR T



Jarvenpad

metrid noin 70 metrin matkalla. Maaperdkarttatarkastelun perusteella suunnittelualue on
maaperaltdan paaosin kalliota (Ka) ja Laaksokadun puoleinen reuna savea (Sa).

Suunnittelun kohteena olevalta tontilta ei ole tiedossa havaintoja tavanomaisesta
kaupunkiymparistdsta poikkeavasta eldaimistdstd, kasvillisuudesta tai luontotyypeista.
Suunnittelualueella tai Iahiymparistdssa ei ole tiedossa luonnonsuojelualueita,
luonnonsuojelualueita suojeluohjelmien alaisia alueita, luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia
alueita tai metsalain mukaan suojeltavia alueita. Alueen lansipuolelle noin 60 m etdisyydelle
suunnittelualueen rajasta on sijoittunut luonnonmuistomerkki (pihakuusi, LHp 3.6.1991), joka on
todettu kaadetuksi noin vuonna 2019.

Suunnittelualueelle ei sijoitu Jarvenpaan luontototiedot 2024 -paikkatietokannan kohteita.

Suunnittelualueelta ei ole tietoja tai tehtyja havaintoja kaupungin eldimistoselvityksissa: lepakoista
(Jarvenpaan lepakkoselvitys 2018) tai linnustosta (vuosina 2011-2012 tehdyn linnustoselvityksen
havainnot). Suunnittelualueella tai Idhiymparistdssa ei ole inventoitu liito-oravalle sopivia alueita tai
tehty liito-oravahavaintoja (vuosien 2010-2017 havainnot). Alueelta ei ole havaintoja hyonteisista,
matelijoista tai sammakkoeldimista (vuosien 2008-2016 havainnot).

Yleiskaavan 2040 liitekartta-aineistoista tarkasteltuna suunnittelualueelle tai [ahiymparistodn ei
sijoitu arvokkaita luontotyyppikohteita, huomionarvoisia kasvilajeja tai arvokkaita pienvesia.

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Suunnittelualueen kiinteistdjen itdosassa,
tontin rajalla sekd Laaksokadun varressa on kuivatusojia.

N .

Nékyma suunnittelualueelle nykyisen tonttiliittymdan kohdalta. yksittéispuita ja vesakkoa tontin alareunassa.
Oikealla ndkymdakuva suunnittelualueelle Laaksokadulta: etualalla kadunvarren kuivatusoja ja taaempana
puiden takana kiinteiston ja kadun valinen rajaoja. Nahtévissa kadun ja nykyisen rakennuksen korkeuseroa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjoisemmalle kiinteistélle sijoittuu rakennusrekisteritietojen mukaan vuonna
1957 rakennettu, 130 k-m2 kolmihuoneistoinen asuinrakennus. Kellarillisessa rakennuksessa on
puolitoista asuinkerrosta. Rakennus on ollut pitkdan lammittamatta tyhjilldaan ja siihen on
kohdistunut ilkivaltaa, jonka my®&ta arvioiden purkukuntoinen.

Molemmilla kiinteist6illa on vanhat talousrakennukset. Suunnittelualueen eteldpuolella on yksi ja
kaksikerroksiset 1990-luvun lopun rivitalot ja pohjoispuolella kolmihuoneistoinen, kaksi
asuinkerrosta kasittava 308 k-m2 asuintalo vuodelta 1947, ulkoasultaan 2 II Y2 kerrosta.
Suunnittelualueen lénsipuoleisen puistokaistaleen takana on yksi- ja kaksiasuntoisten 1-2-
kerroksisten erillispientalojen aluetta.
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Suunn/tteua/l}een rakennukset ] p/hap/r/'a.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteessa suunnittelualue sijoittuu kokoojavaylien seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen laheisyyteen. Jarvenpaan yleiskaavassa suunnittelualue on Asuntoaluetta (A), joka
varataan monipuoliselle asumiselle, seka kilometrin etdisyydelle keskustan rautatieasemasta
ulottuvalle Tiivistyvalle asemanseudulle, jolla pyritadn tédydennysrakentamismahdollisuuksien
hyddyntamiseen (ks. selostuksen kohta 3.2 Yleiskaava). Suunnittelualueen lansipuoleista
pientaloaluetta seka Laaksokadun eteldapuoleista korttelia on jo aiemmin tiivistetty asemakaavan
muutoksilla, jonka liséksi alueen kokoojavaylien ymparistdssa kaupallinen ja julkinen maankayttd
ovat kehittyneet viime vuosikymmenten aikana. Jarvenpaan yleiskaavan 2040 Asuntoalue -
merkinnalld halutaan mahdollistaa rakennuskannan uusiutumista nykyista tehokkaampana: uusien
alueiden tavoitteellisena tonttitehokkuutena on keskimaarin e=0,5 ja talotyyppijakauma voi
sisaltda monipuolisesti pien-, kerros- ja rivitaloja. Maankayton tehostaminen mahdollistaa
asemanseutujen ja raideliikenteen potentiaalin paremman hyédyntamisen. Yleiskaavamaarayksen
mukaan A-alueilla tdydennysrakentamisen tulee perustua alueittain tehtavaan kokonaisvaltaiseen
tarkasteluun ennen asemakaavoitusta. Suunnittelualueella on rakentamistehokkuustarkastelun
perusteella mahdollisuudet tiivistamiseen, mutta yleiskaavan uusien alueiden tavoitteellisen
tonttitehokkuuden saavuttaminen edellyttaisi laajemman kiinteistokokonaisuuden mukanaoloa
kaavamuutoksessa.
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Nykyinen maankaytto kortteleissa 647-649

Kiinteistotunnus ja pinta-ala asemakaavan tontti-
kayttotarkoitus rakennusoikeus | tehokkuus
648-1 (AOR) 3814 m2 1100 k-m2 e=0,29
648-2 (AO6) 2151 m2 260 k-m2 e=0,12

suunnittelualueen L v
%@2‘&; R

rakentamaton tontti gy

2220 go

401-5-207 (AO6) 1860 m2 260 k-m2 e=0,14
suunnittelualueen
rakennettu kiinteist®

648-4 (AO6) 1867 m2 260 k-m2 e=0,14
Laaksokadun varren 782- 260 k-m2 / e=0,16 -
L(gﬁfl{ 76(;91 (AOS), 1623 m2 tontti 0,33
Kortteli 647 (AO-16) - - e=0,20
Suunniteltu tuleva maankaytto

Suunnittelualueen pinta-ala asemakaavan tontti-
tarkasteltuja rakennusoikeus | tehokkuus
tehokkuuksia (A, AP)

suunniteltu 1723 m2 700 k-m2 e=0,41

Laaksokadun varren
etutontti (A)
(viitesuunnitelman
mukainen tonttijako)

suunniteltu takatontti | 2290 m2 | 600 k-m2 e=0,26 tonttijakotilanne 02/2025.

(AP, viitesuunnitelman Alla: suunniteltu tuleva tonttijako,
mukainen tonttijako) Laaksokadun varren etutontti sinisella,
suunnitellut tontit 2013 m2 | 1300 km2 e=0,32 takatonttl punaiselia (asemakaavan

muutoshakemuksen liite, Arkkitehtitoimisto
J. Palmgqvist Oy 16.3.2023)
= Al =F 71 /r\

yhteensa (A ja AP,
viitesuunnitelman
mukainen tonttijako)

suunniteltu n.1571 m2 | 700 k-m2 e=0,45
Laaksokadun varren
etutontti (A),
asemakaavaluonnos
(kirvesvarsiratkaisuna)

suunniteltu takatontti, | n.2443 m2 | 500 k-m2 e=0,21
(AP) asemak.luonnos
(kirvesvarsiratkaisuna)

suunnitellut tontit n.4014 m2 | 1200 k-m2 e=0,30
yhteensa (A ja AP),
asemakaavaluonnos
(kirvesvarsiratkaisuna)

sekd suunniteltu tuleva rakentaminen (ks. tarkemmin selostuksen kohta 4.3). Nykyiset tonttitehokkuudet
ovat verrattain alhaisia.: rakentaminen suunnittelualueella tehostuu yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti,
mutta maltillisempana kuin tavoitteellisesti uusilla Asuntoalueilla (A). Keskiméaérin uusi rakennustehokkuus
vastaa saman korttelin viereisen rivitalotontin tehokkuutta, jakautuen siten etta takatontin tehokkuus (AP,
punaisella) vastaa viereisen korttelin 647 tehokkuutta ja etutontilla (A, siniselld) tehokkuus parantaa
meluntorjuntamahdollisuuksia kaksikerroksisella rakentamisella.
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Suunniteltua rakennusmassoittelua.
Tonttjjako on esitetty muutettavaksi
Laaksokadun suuntaiseksi. Laaksokadun
suunnasta katsottuna kadunvarren
etutontille on suunnitteilla kaksikerroksinen
luhtikdytavéllinen pienkerrostalo ja
takatontille yksikerroksinen rivitalo (Alustava
tontinkayttéluonnos 20.2.2025,
Arkkitehtitoimisto J. Palmgqvist Oy).

Alueen rakeisuutta, jossa maankaytto tehostuu eteldn suuntaan
mentaessd. Pohjakartan nykyiset rakennukset on esitetty harmaalla,
suunnittelualueen rajaus sinisella.

Asuminen

Suunnittelualueen nykyiset tontit on varattu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa enintdan 260 m2 kerrosalaa kasittavan
pientalon. Suunnittelualueen on tarkoitus sailya asuinkaytéssa, mutta tehostaa tontin kayttéa
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Palvelut

Lahipalvelut, kuten paivittdistavarakauppa terveysasema ja paivakoti, sijoittuvat alle 500 m
etdisyydelle suunnittelualueesta. Alakoulu on alle 1 km etdisyydella ja keskustapalvelut noin 1 km
etdisyydelld suunnittelualueesta.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle ei sijoitu tydpaikkoja. Suunnittelualueen ldheisyydessa on julkisten ja
kaupallisten palvelujen tyopaikkoja.

Virkistys

Liikuntapalveluja, kuten uimahalli ja kuntorata on alle 1 km etdisyydella suunnittelualueesta.

Lahileikkipaikka on alle 500 m etdisyydelld. Suunnittelualue rajautuu ldhivirkistysalueeseen, jossa
on asemakaavallinen varaus leikkipaikalle.

Liikenne

Laaksokatu on keskustan kehan jatkeena olevalta Myllytieltd erkaneva paattyva tonttikatu, joka on
30 km/h nopeusrajoitusaluetta. Laaksokadun varressa ei ole erillista jalkakdytavaa tai pyoratieta,
lukuun ottamatta Laaksokadun Myllytiehen liittyvaa alkuosaa. Laaksokatu toimii osana
seudullistakin liikkennetta valittavan Pohjoisvaylan lansipuoleista kevyen liikenteen yhteytta ja sita
mydten on jalankulku- ja pydraily-yhteys Pohjoisvdylan varren linja-autopysakille ja Kaskitien
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varteen. Laaksokadun mutkasta on tiedostettu yhteystarve Muorinpolun alikululle, mutta yhteytta
ei ole maanomistuksellisista syista toteutettu.

Laaksokadun alkupdassa on tiedostettu haasteellisuutta kadun kapeuden ja ajoneuvojen
kadunvarsipysakdinnin johdosta, joka etenkin talviaikaan aiheuttaa haittaa liikenteen sujuvuudelle.
Kadun alkuosa on vanhaa perua kapea, asemakaavalliselta leveydeltdan vain noin 10 metria.
Alkuperaisessa asemakaavassa (1/1) vuodelta 1958 kadun leveytta on maarittanyt mm. kadun
varrella tuolloin sijainnut rakennuskanta ja pihajarjestelyt. Mydskin kulkuyhteydet ovat alueella
laajasti muuttuneet, mm. Pohjoisvaylan rakentamisen my6ta. Suunnittelualueen kohdalla
Laaksokadulle asemakaavassa varattu katutila on tonttikaduksi leved, noin 17 metria. Toteutettu
ajoradan leveys on noin 4,5 metria.

Lahimmat linja-autopysakit ovat Pohjoisvaylan seka Helsingintien varressa ja niille on linnuntieta
matkaa noin 300 metrid. Keskustan rautatieasemalle on matkaa noin kilometri.

Jarvenpaan liikkenne-ennuste ja liikkennejarjestelmasuunnitelma 2040 -loppuraportin mukaan
Laaksokatua sivuavalla Pohjoisvaylalla likennemaara on n. 20090 ajoneuvoa vuorokaudessa
(ennustevuosi 2040, skenaario A). Liikennemaaran lisdyksen nykytilanteeseen verrattuna
arvioidaan olevan noin 4100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ote, Jarvenpaan litkenne-ennuste ja litkennejarjestelméasuunnitelma 2040, Loppuraportti 21.2.2020 Sitowise.
vasemmalla Skenaario A ennustevuonna 2040, keskimadérainen arkivuorokausiliikenne (KAVL, ajon./vrk).
Suunnittelualue osoitettu punaisella nuolella. Oikealla liikennemdéaran muutos nykytilasta ennustevuoteen
2040 (ajon.vrk).
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kohteita Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologisesta
inventoinnista (2017) tai Jarvenpaan esihistoriallisten muinaisjaanndsten inventoinnissa (2001).

Suunnittelualueelle tai Iahiymparistdon ei sijoitu Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelman
2017, paiv.2018 kohteita.

Ote ortoilmakuvasta vuodelta 1964 ja 2024, suunnittelualueen ja I1&hiympériston yhdyskuntarakenteen
kehitystd. Pohjoisvéyldn toteutukseen liittyvid asemakaavoja on laadittu 1980-Iuvun alussa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen. Laaksokadulla
on vesi- ja viemariverkostoa, joka on saneerattu 2010-luvulla. Hulevesiverkosto on kadun varrella
voimassa olevan katusuunnitelman mukaisesti avo-ojina.

Laaksokatu kuuluu vuoden 2025 kunnallistekniikan suunnittelukohteisiin, jossa yhteydessa
kaupungin on tarkoitus laatia tarkastelu myds Laaksokadulta puuttuvan hulevesiverkoston osalta.
Uudisrakentamisen kunnallisteknisten liitantdpisteiden on alustavasti katsottu olevan huleveden
osalta tonttien eteldrajalla, josta virtaussuunta on eteldan. Vesi- ja viemariliittymat voi olla
mahdollista toteuttaa nykyisiin liittymiin tai toteuttamalla uudet.

Laaksokadun varteen sijoittuu kaupungin katuvalaistusverkostoa, Tuusulanjarven Lammon (ent.
Vantaan Energia Keski-Uusimaa) verkostoa seka Elisan verkostoa. Valittdmasti suunnittelualueen
kohdalle ei sijoitu Jarvenpaan kaupungin valokuituverkostoa, Telian verkostoa tai DNAn verkostoa.
(Johtotieto -palvelu, 11/2024).

Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu Carunan 0,4 kV:n sahkonjakeluverkostoa. Pohjoisvaylan
itareunassa kulkee 110 kV Kyréla-Jarvenpaa voimajohto.
Hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulanjarven / Raikildnojan paavaluma-alueelle, pienvaluma-alueelle
7.11 (Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 1.11.2013, FCG). Pienvaluma-alueen
pintavaluntakertoimeksi on arvioitu 0,30-0,40, vaihteluvalin ollessa 0,10-0,60. (Jarvenpaan
tekninen hulevesisuunnitelma 2016, Pdyry)
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Kaavatyon yhteydessa hulevesia on tarkasteltu ScalgoLive pintavaluntaohjelmistolla. Tarkastelun
perusteella voidaan todeta, ettd Laaksokatu on kaava-alueen kohdalta painunut ja painuma
aiheuttaa hulevesien lammikoitumista Laaksokatu 10—-12 kohdalla. Lammikoituminen ja sadolojen
vaihtelut mm. routiminen ovat vaikuttaneet kadun rakenteiden rikkoutumiseen, mika nakyy
asfalttipinnan murentumisena ja kuoppina. Laaksokadun avo-ojissa on kasvillisuutta ja ojat ovat
perkaamisen tarpeessa, jotta vesi paasee poistumaan ojista.

Pintavaluntakerroin
T 0,10 - 0,20
' 0,20 - 0,30
0,30 - 0,40
| 0,40 - 0,50
! 0,50 - 0,60

\ |
/

Ote Jérvenpaan teknisestd hulevesisuunnitelmasta 2016, Poyry. Suunnittelualue osoitettu liilalla nuolella.

Erityistoiminnot
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole vaara-alueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Suunnittelualueen kannalta merkittavimmaksi ymparistohairiéksi on tunnistettu Pohjoisvaylan
ajoneuvoliikenne. Jarvenpaan lilkkennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksen mukaan
paivaaikaan nykytilanteessa (v. 2019) suunnittelualueen keskidanitasot sijoittuvat noin 50..65 dB
aanitasovydhykkeiden alueille. Ydaikana nykytilanteessa (v. 2019) danitasot sijoittuvat noin 45..55
dB aanitasovydhykkeiden alueille. Paivaaikaan ennustetilanteessa (v. 2040) suunnittelualueen
keskidganitasot sijoittuvat noin 55..65 dB danitasovyohykkeiden alueille. Yoaikana
ennustetilanteessa (v. 2040) aanitasot sijoittuvat noin 45..55 dB danitasovythykkeiden alueille.
(Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys 12.2.2020, Sitowise)
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40 - 45 dB
45 - 50 dB
B 50-55dB
55-60dB
&0 - 65 dB
B B65-70dB
Bl 0-75a8
N -5
Tie-, katu- ja raideliikenteen melu nykytilanteessa. vasemmalla paivaajan keskidéanitaso LAeq 07-22
v.2019, oikealla ydajan keskidanitaso LAeq 22-07 v.2019 (Jérvenpaan liikennejdrjestelmasuunnitelma,

meluselvitys 12.2.2020, Sitowise). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus punaisella.

40 - 45 dB
45- 50 dB
B 50-55dB
55-60408
60 - 63 dB
I B5-70dB
Bl 0-75d8
B -

Tie-, katu- ja raideliikenteen melu ennustetilanteessa. vasemmalla paivdajan keskidéanitaso LAeq 07-22
v.2040, oikealla ydajan keskidanitaso LAeq 22-07 v.2040 (Jérvenpéasn liikennejarjestelmdasuunnitelma,
meluselvitys 12.2.2020, Sitowise). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus punaisella.

Suunnittelun kohteena olevien tonttien osalta melutilannetta ja meluntorjuntatarvetta on tutkittu
asemakaavan muutosta varten laaditulla meluselvityksella (20.3.2025, Tapio Strandberg Oy, Liite
2). Selvityksen perusteella, jossa melutilanne on mallinnettu ennusteliikennemaarilld, melutason
paivaohjearvo 55 dB ja ydohjearvo vanhoilla alueilla 50 dB ulkona alittuvat asuinrakennusten
lansipuolilla, jonne tontinkdyttdsuunnitelmassa on esitetty oleskelualueiden sijoitus. Mallinnuksen
perusteella julkisivuun kohdistuva melutaso on pdivdaikana Laaksokadulta katsottuna
rivitalorakentamiseen suunnitellulla taaemmalla tontilla 41-53 dB ja y6aikana 34-46 dB, jolloin
julkisivun  daneneristavyysvaatimus on korkeimmillaan 18 dB. Laaksokadun varren
luhtitalorakentamiseen suunnitellulla, Idhemmaksi melunlahdetta sijoittuvalla tontilla julkisivuun
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kohdistuva melutaso on pdivdaaikana 47-62 dB ja ydaikana 40-55 dB, jolloin julkisivun
aaneneristavyysvaatimus on korkeimmillaan 27 dB.

Ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen aaniymparistésta (796/2017, muutos 360/2019)
saadetty asuinrakennusten julkisivun vahimmaisaaneneristavyys melualueilla on 30 dB. Julkisivuille
kohdentuvat melutasot on meluselvityksessa mallinnettu  viitesuunnitelman mukaisella
rakennusmassojen sijoittelulla, jossa melunldahdetta lahimpana oleva rakennusmassa sijoittuu noin
16-17 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Suunniteltu rakennusalan raja ulottuu tdtd lahemmas
melunlahdettd, noin 10 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Melumallinnuksen mukaan paivaaikainen
65 dB aanitasovydhykkeen raja ulottuu Laaksokadun itdpuolelle, jonka perusteella riittéva
meluntorjunta tontin rakennusten julkisivuilla tonttien alueella on Ymparistéministerion asetuksessa
rakennuksen aaniymparistosta (796/2017, muutos 360/2019) melualueella edellytetty 30 dB, jolla
saavutetaan sisatilojen melutason ohjearvo 35 dB. 30 dB a&aneneristavyys on useimmiten
saavutettavissa tavanomaisella ulkoseindrakenteella, mutta liséksi on otettava huomioon
aaneneristavyys myos ikkunoiden ja muiden rakennusosien osalta.

Jarvenpaan yleiskaava edellyttda arvioimaan tarinan ja runkomelun aiheuttamat haitat laadittaessa
tarkempia suunnitelmia alle 500m, paahan rautatiesta tai 100 m paahan muusta liikennevaylasta.
Ohijeita liikennetdrinan arviointiin -oppaassa esitetdaan etdisyydet, jota kauempana tarkempi
likennetarinan tarkastelu ei ole tarpeellinen kun vaylan perustamistapa on maanvarainen.
Pehmeadlla maaperalla, raskaalla katuliikenteella (40 km/h, silea ajorata) tarkasteluetdisyyden on
arvioitu olevan 50 metria ja kovalla maaperalla (ml. tdyssyt) 15 metrid. Tarkasteluetdisyys voidaan
puolittaa, mikali rakennukset eivat ole 2-4 -kerroksisia ja lattioiden ominaistaajuus on vahintaan 18
Hz. (Ohjeita liikkennetdrinan arviointiin, VTT tiedotteita 2569. Talja A., 2011) Suunnittelualue
sijoittuu n. 1 km etdisyydelle paaradasta. Suunnittelun kohteena olevien tonttien kadunpuoleinen
raja on noin 10 m etdisyydella ja lahimman suunnitellun asuinrakennuksen esitetty rakennusala
noin 20 m tonttikatuluonteisen Laaksokadun (30 km/h) ajoradan reunasta, seka tonttien raja noin
40 m ja lahimman suunnitellun rakennusalan raja noin 50 m etdisyydelld Pohjoisvaylan (60 km/h)
lahimman ajoradan reunasta. Laaksokatu ja Pohjoisvayla sijoittuvat maaperakarttatarkastelun
perusteella savimaalle. Suunnittelualueen Laaksokatua ja Pohjoisvdylaa Iahimmas sijoittuva
suunniteltu kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakennusala on savi- ja kalliomaan rajalla, seka
taaempi yksikerroksinen rakennusala kalliomaalla. Laaksokadulle tai Pohjoisvaylalle ei sijoitu
tdydennysrakentamiskohteen kohdalle ajohidasteita, jotka tiettavasti voisivat aiheuttaa erityisia
tarindvaikutuksia suunnittelualueelle.

IImanlaadun osalta Laaksokadun liikenteen ei arvioida olevan merkittdva heikentava tekija.
Pohjoisvaylan liikennemadran on arvioitu olevan tulevaisuudessa n. 20090 ajoneuvoa
vuorokaudessa (Skenaario A ennustevuonna 2040 KAVL). 20000 ajoneuvon arkivuorokauden
likennemaaralld on Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvityksessa 2019
maaritelty asuinrakentamisen minimietaisyydeksi (kaavamuutokset ja tadydennysrakentamisalueet)
14 metria ja suositusetdisyydeksi (uudet alueet) 40 metrid. Suunnittelun kohteena olevien
kiinteistdjen etdisyys Pohjoisvaylan lahimman ajoradan reunasta on n. 40 metria.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneen maaperan kohteita. (ELY-keskus / maaperan tilan
tietojarjestelma / MATTI-rekisteri, 12/2024)

Suunnittelualueella ei ole tiedossa suojelualueita tai -kohteita.

Suunnittelualueelle ei ulotu suuronnettomuusvaaraa aiheuttavia laitoksia tai niista johtuvia
konsultointivydhykkeitd (Jarvenpaan yleiskaavan 2040 selostus, tilanne 09/2020).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Ymparoivat kadut ja yleiset alueet ovat padosin
Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Osat suunnittelualueeseen rajautuvasta lahivirkistysalueesta
ovat yksityisessa omistuksessa.
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Ote maanomistustilanteesta,
vaaleanpunaisella merkityt alueet
ovat kaupungin omistuksessa (ote
09/2024). Suunnittelualue rajattu
sinisella.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta (ruskea pystyraidoitus).

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta
yhdistelméakartasta (Uudenmaan fiiton
karttapalvelu 09/2024). Suunnittelualueen
likimdarainen sfjainti osoitettu keltaisella nuolella.
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Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Asuntoaluetta (A), joka varataan ensisijaisesti monipuoliselle
asumiselle ja sitd palveleville léhijpalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle
elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet sekd
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistda palveluiden saavutettavuutta
Joukkolitkenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
elinympadriston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdriston arvoihin.

Suunnittelualuetta koskee Tiivistyva asemanseutu-merkinta (musta nuolimerkinta): Ainolan,
Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskusta-alueen (1 kilometri)
vyohykemerkinnélld osoitetaan alueet, joilla pyritdan taydennysrakentamismahdollisuuksien
hyddyntamiseen ja eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida
vaihtoyhteyksien sujuvuus ja turvallisuus.

Suunnittelualue on Raikildnojan Valuma-aluetta. Valuma-alueella (ruskea viivamerkintd)
tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa
sekd muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualueen itapuolella on Paatie/-katu tai merkittava kokoojakatu (Pohjoisvayla /
musta viivamerkintd): Paikallista ja seudullista liikennettd palveleva vaikutuksiltaan merkittava
katu- ta/tieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan eri kulkumuotojen tarpeet.

Em. Pohjoisvayla on osa Joukkoliikenteen kehityskaytavaa (valkoinen viivamerkintd), jonka
katualueiden tilavarauksissa ja katujen suunnittelussa huomioidaan bussiliikenteen tarpeet
pysakkijarjestelyjen, kulkuyhteyksien ja katurakenteiden sijoittumisen osalta.

Pohjoisvaylan varressa on Pyorailyn paareitti (musta pisteviivamerkinta), jolla kiinnitetaan
erityistd huomiota pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Pyoradilyn
padreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Suunnittelualueen itapuolella on Sahkélinja (musta viivamerkinta / z)
Suunnittelualueen lansipuolella on Luonnonmuistomerkki (harmaa pallomerkinta).
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Ote Jdrvenpdédn yleiskaavasta 2040, epavirallinen yhdistelmakartta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella
nuolella.

Yleiskaavassa on lisdksi esitetty lisdksi mm. meluntorjuntaa, térinan ja runkomelun torjuntaa,
luontoarvoja, virkistystd, pilaantunutta maaperaa, jatevedenpumppaamojen suojaetaisyyksia,
tulvariskeja ja hulevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.1.1980 vahvistettu Laaksotien kaava (6/23), jossa
suunnittelualue on kayttétarkoitukseltaan Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialuetta (AO6). Asemakaavamaardayksen mukaan rakennusalalle saa
rakentaa enintadn 260 m2 kerrosalaa kasittévan pientalon. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku
on I-II. Tonteille on osoitettu rakennusalat, joiden itasivuille on merkitty 35 dB(A)
aaneneristavyytta koskeva vaatimus. Tonttien itdosassa on pienelta osin viemaria varten varattava
alue (pistekatkoviiva ja nuolimerkinta).
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RAKENNUSALALLE SAA RAKENTAA ENINTAAN 260 ud KERROSALAA KASITTAVAN
PIENTALON,

m RCOMALAINEN NUMERD, JOKA OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAIl SEN
OSAN SUURIMMAN SALLITUN YARSBINAISEN KERROSLUVYUN,
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Rim T RAKENNUSALAN RAJA, JONKA PUOLE ISEN LIIKENNEMELULLE ALTTIIKSI

35 dB(A) JOUTUVAN HUONEEN, IKKUNASE INAN JA ~RAKENTEEN AKANENERISTAVYYDEN
VAHINMAISMERREN LIIKENNEMELUA VASTAAN DESIBELEISSE 0B(A) wmi=
TATTUNA TULEE OLLA VAMINTAAN ARABIALAISEN LUVUN OSOITTAMAN
SUURUINEN,

— = VIEMARIA VARTEN VARATTAVA ALUE.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja asemakaavamdaardyksistd, asemakaavan muutosalue rajattu
punaisella katkoviivalla.
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Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohije

Suunnittelualuetta koskee asemakaavojen pysakoéintinormituksen suunnitteluohje (17.9.2020 § 39
Kaupunkikehityslautakunta, paivitetty 27.4.2023 § 29 Kaukeltk), jonka mukaan yhtidmuotoisten yli
3 asunnon asuinpientalojen rakentamisessa normituksena pidetdan lahtokohtaisesti 1,5
autopaikkaa / asunto seka lisaksi riittdva maara vierasautopaikkoja. Rakentaja tekee kaupungille
esityksen vierasautopaikkojen maarastd, joka arvioidaan rakennusluvan mydntamisen yhteydessa.

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan Tiivistyvien asemanseutujen vyéhykkeen sisalle.
Pysakaintinormien mitoituksesta on mahdollista neuvotella erikseen alueilla, jotka sijaitsevat 2040
yleiskaavan "Tiivistyvien asemanseutujen vyohykkeet” -alueiden sisdlla mutta eivat ole AK tai C
alueita. Mahdollinen neuvoteltu normi ei kuitenkaan voi olla lievempi kuin vastaavalla AK tai C
alueella:

Koko keskustan osayleiskaavan alue seka yleiskaava 2040:n keskustan tiivistyvan
asemavyOhykkeen sateen sisdiset AK ja C alueet Keskustassa, Ainolassa seka Saunakalliossa:

e 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintdan 0,6 ap/as
e 1 autopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja tyétilaa
e 1 autopaikka / 50 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Kaytanndssa suunnittelualueelle johtavan katuyhteyden osalta on tiedostettu mm. vanhaan
katumitoitukseen liittyva pysakoéintihaaste, minka johdosta pysakdintinormiin ei ole syyta osoittaa
valjennystd, jolloin tulee tulkittavaksi “muilla alueilla” kaytossa oleva normitus, eli kdytannossa 1
ap / 85 k-m2.

Rakennusjarjestys
Jarvenpaan rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen (KValt 22.10.2018 § 86).

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen tontti ja tila on merkitty kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pitaa ylla Jarvenpaan
kaupungin maankayttd- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupdatékset
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatdsten alaisia kohteita.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat
paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta (asemakaavan
muutoshakemus, paivatty 16.3.2023). Asemakaava-aloite on vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa
(Khall 15.1.2024 § 3). Asemakaavoituksen puitesopimus on hyvaksytty kaavoitusjohtajan
paatokselld 6.6.2023 § 7 (JARDn0-2023-1010) ja allekirjoitettu. Maankayttésopimus laaditaan ja
saatetaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksessa asemakaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta, paatds asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta

Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Teleoperaattoriyritykset

Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa

Tarkemmin osalliset on maaritelty asemakaavaa varten laaditussa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 13.11.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 20.11.2024 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa (Liite 4).
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Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 11.2.-12.3.2026 valisen ajan Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyyntd seuraaville
tahoille: Lupa- ja valvontavirasto, Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosasto, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Vaylavirasto, Tuusulanjarven
Lampd, Auris energia, Caruna Oy, FNE-Finland Oy, Cinia Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj ja DNA
Finland Oy. Luonnos ldhetettiin tiedoksi kaupungin asiantuntijaviranomaisille: Jarvenpaan
kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut, Rakennusvalvonta ja Jarvenpaan Vesi.

Luonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Lausunnot saatiin Carunalta, Keski-
Uudenmaan ymparistokeskukselta, Jarvenpaan Vedelta, Uudenmaan Elinvoimakeskuksen
likenneosastolta seka Lupa- ja valvontavirastolta.

Carunalla ei ollut erityistda huomautettavaa luonnoksesta. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus nosti
esille, etta tontilla olisi hyva sailyttda kasvillisuutta ja puustoa seka poistaa haitalliset vieraslajit.
Jarvenpaan Vesi totesi, etta asemakaavamuutos tulee suunnitella siten, ettei synny tarvetta
vesihuollon lisarakentamiselle. Kustannukset verkostojen siirroista kuuluvat maanomistajalle tai
siirron tilaajalle. Elinvoimakeskuksen liikenneosasto totesi, etta alueen sisdinen liikenne tulee
suunnitella turvalliseksi ja sujuvaksi kaikille kdyttajaryhmille seka huolto- ja pelastusliikenteelle
seka huomioida tieliikennemelu. Lupa- ja valvontavirasto katsoi, etta kaavan pysakdintinormitusta
ja vaikutusten arviointia on syyta taydentaa osoitetun liikerakentamisen osalta. Melun osalta
aaneneristavyysvaatimus katsottiin tarpeelliseksi Iahinna niille julkisivuille, jotka meluselvityksen
perusteella sijaitsevat melualueella. Melumaarayksen muotoilua suositeltiin muutettavaksi ja
nahtiin tarpeelliseksi luhtitalon luhtikdytavan sijoittaminen kadun puolelle. LVV arveli, etta
luontokatselmus voisi olla tarpeen ja totesi etta selostuksessa tulisi kasitelld my6s purkavan
uudisrakentamisen ilmastovaikutukset. Kaavamaarayksiin olisi mahdollista sisallyttda rakentamisen
aikaisten paasttjen vahentamista koskevaa ohjausta.

Mielipiteissa pyydettiin mm. ottamaan huomioon asemakaavan pysakointinormituksessa kadun
lisadntynyt liikenne, kapeus ja ahtautuminen kadunvarsipysakéinnin takia seka talvella,
parantamaan liikennejarjestelyita ja katurakenteita, seka turvaamaan asukkaiden viihtyvyys
rakennustdiden aikana. Laaksokadulle esitettiin tehtdvaksi toimenpiteita liikenteen
sujuvoittamiseksi mm. pysakéintikielloilla ja Pohjoisvaylan suuntaisen katuosuuden leventamisella
kadunvarsipaikoitusta varten.

Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta on asemakaava-aineistoihin tehty LVV:n lausunnon johdosta
seuraavat taydennykset:

- Taydennetty asemakaavamuutoksen vaikutusten arviointia litkerakentamista
koskevalla arviolla.

- Luotu uusi julkisivun déneneristdvyysvaatimusta koskeva asemakaavamairays
ehdotetulla muotoilulla ja tarkennettu sen sijoitusta myds A-9 -tontin rakennusalojen
sivuille.

- Adneneristivyysvaatimus 30 dB saavutetaan nykyrakentamisessa suurella
todenndkdisyydelld ilman erityisid toimenpiteitd, joten ddnieristysvaatimus on
poistettu taaemmalta tontilta, vaikka se toteutuisi Laaksokadun varren tonttia
alemmin tai viitesuunnitelmasta poikkeavasti.

- Taydennetty A-9 asemakaavamairdysta: Mahdollinen luhtikdytivi tulee sijoittaa
melunléihteen puolelle.’

- Téydennetty selostusta kaavoituksen ilmastovaikutusten arvioinnilla (KILVA), sekd
selostuksen vaikutusten arviointia purkavan uudisrakentamisen vaikutusarviolla
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jonka lisaksi:

- Poistettu tarkentuneiden vesihuoltosuunnitelmien johdosta kaavakartassa ollut
johtovarausmerkinté tarpeettomana. Vesihuollon tulevat liitdntdpaikat on 2025
valmistuneissa suunnitelmissa osoitettu tonttien pohjoisnurkalle.

- Tarkennettu asemakaavan padkayttotarkoituksille indeksimerkinnét A-9 ja AP-33

Saapuneet mielipiteet otetaan huomioon jatkototeutuksessa mahdollisuuksien mukaan ja on
likenteen, katujarjestelyiden seka kunnossapidon osalta saatettu tiedoksi kaupungin toimialoille.

Asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastaukset niihin ovat
asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 4).

Suunnitteluvaihe

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Jarvenpaan yleiskaavan 2040 mukainen, nykyista
yhdyskuntarakennetta tiivistava asuinrakentaminen, ottaen huomioon ymparistén meluvaikutukset
seka hulevesien kasittelyn jarjestaminen.

Asemakaavan muutos laaditaan maanomistajan esittdman tontinkayttésuunnitelman pohjalta:
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Laaksokatu 10 ja 12, Sijoitusluonnos 20.2.2025, Arkkitehtitoimisto J. Palmqvist Oy (ks. kaavaselostuksen
liitteend olevan meluselvityksen liite nro 1).

Tonttijako suunnitellaan muutettavaksi Laaksokadun suuntaiseksi, rinteen mydétdisesti.
Laaksokadun varteen on suunnitteilla 700 k-m2 kaksikerroksinen luhtitalo ja Laaksokadulta
katsottuna taaemmalle tontille 500 k-m2 yksikerroksinen rivitalo. Luhtitalon autopaikat (14 ap),
seka Jate/varastorakennus, seka luhtikaytavat on alustavassa sijoitusluonnoksessa esitetty
toteutettavaksi Laaksokadun/Pohjoisvaylan puolelle. Oleskelualueet ja -parvekkeet sijoittuvat
rakennusten lansipuolelle suojaan Pohjoisvayléan mahdollisilta hairidvaikutuksilta. Rivitalolle on
esitetty ajoyhteys rakennusten pohjoispuolelta ja autopaikat (12 ap), teknisia tiloja, varastot seka
autokatos rakennusten valiin. Oleskelualueet on esitetty rakennuksen lansipuolelle. Alueelle voi
tulla arviolta noin 24 asukasta (laskennallisesti 1 asukas / 50 k-m2).

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistajan tontinkadyttéluonnoksessa esittamaa tonttijakoa tarkennettiin Jarvenpaan Veden
vireilletulovaiheen lausunnon perusteella siten ettéd asemakaavaluonnoksessa Laaksokadun
suunnasta katsottuna taaempi tontti osoitetaan ohjeellisena katualueeseen rajautuvana
kirvesvarsitonttina, jolloin kaupungille ei synny vesihuollon jarjestamisesta ylimaaraisia
kustannuksia.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavasta ei ole esitetty vaihtoehtoja. Asemakaavaluonnos on laadittu maanomistajan
esittaman tontinkdyttéluonnoksen perusteella, mutta osoittaen Laaksokadun suunnasta katsottuna
taaempi tontti katuun rajoittuvana ns. kirvesvarsitonttina. Pihatoimintojen jarjestamiseksi
Laaksokadun suunnasta katsottuna taaemman tontin rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu
kaavamuutoshakemuksessa esitetysta 600 k-m2:sta 500 k-m2:iin.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu 6. eli Péytdalhon kaupunginosan kortteliin 648
asuinrakennusten korttelialuetta (A-9) ja Asuinpientalojen korttelialuetta (AP-33).

Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4013 m2, josta muodostuu uutta A-9 korttelialuetta
noin 1540 m2 ja AP-33 korttelialuetta noin 2473 m2.

Nykyinen rakennusalakohtainen rakennusoikeuden maara 260 k-m2 (yhteensa 520 k-m2) nousee
kadunvarren asuinrakennusten korttelialueeksi (A-9) osoitettavalla tontilla 700 k-m2:iin ja
Laaksokadun suunnasta katsottuna taaemmalla asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-33)
osoitettavalla tontilla 500 k-m2:iin. Yhteensa rakennusoikeuden maara suunnittelualueella hieman
yli kaksinkertaistuu 520 k-m2:sta 1200 k-m2:iin.

Asemakaavamuutosalueella laskennallinen tehokkuus nousee keskimaarin e=0,13:sta e=0,30:een,
kun yleiskaavan tehokkuustavoite uusilla A-kayttétarkoituksen alueilla on keskimaarin e=0,5.
Korttelitehokkuus nousee keskimaarin e=0,17:sta e=0,18:een. Asemakaavan seurantalomake on
selostuksen liitteena (Liite 5).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Nykyinen kayttdikdansa paahan tullut asuinrakennus on mahdollista korvata uudella nykyaikaisella
asuinrakentamisella. Muuttamalla asemakaavassa tonttien suuntausta voidaan paremmin ottaa
huomioon tonteille kohdentuvat meluntorjuntavaatimukset seka istuttaa rakennukset maastoon.
Asemakaavassa annetaan sanallisia tilojenkayttéon, rakentamisen laatuun, energiatalouteen,
meluntorjuntaan, viherymparistdon ja pihatoimintoihin liittyvia maarayksia.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavan muutosalueen paakayttétarkoitus Omakotirakennusten ja muiden enintaén kahden
perheen talojen korttelialue (AO-6) on muutettu yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
Asuinrakennusten korttelialueeksi (A-9) ja Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-33).

Asuinrakennusten korttelialueella (A-9) sallitaan pienkerrostalojen, rivitalojen, kytkettyjen ja
erillisten pientalojen rakentaminen:
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A-9, ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja, Kytkettyja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin sekd yhteiskayttoisia pysakointi-, jatehuolto- ja varastotiloja. Asuinrakennuksiin
saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

- porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan ja asukkaiden varastoja, kuitenkin enintdan 15%
varsinaisesta kerrosalasta,

- asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja,
- hissikuilut, hormit ja teknisia tiloja,

- Kilnteistomuuntamon,

- vaestonsuojatiloja.

Rakennusoikeudesta saa 25 % rakentaa liike-, tyo- tai palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei
aiheuta ympadristolle hairiota. Tonttia el saa kdyttad ymparistoa rumentavaan tai hdiritsevaan
varastointiin.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdva laadukkaasti kiinnittamaélld erityista huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelld ja julkisivuvérityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisid
laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta ja kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa fimanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut on sovitettava
muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikenteen aiheuttama melu
piha-alueella ja oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla e ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) arvoja paivélla (klo 7-22) 55dB ja yolld (klo 22-7) 50dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa
yiittad paivaohjearvoa 35dB eika yoohjearvoa 30dB. Mahdollinen luhtikaytava tulee sijoittaa
meluniéhteen puolelle.

Tontille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta
vahintaan 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Tontin osat, joita el kdytetd leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai huoltoalueeksi, on
[stutettava ja hyddynnettdva hulevesien kasittelyssa.

Tontilla tulee sdilyttad tai istuttaa vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100
mZ2 kohti.

Tontille on varattava polkupydrien séilytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-mZ2. Pyorapaikoista
vahintaan puolet tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai katokseen.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan.

- YKSi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto

- rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto

- asuinkerrostalot 1 ap/85 k-m2

- seka lisaksi riittdvd maara vierasautopaikkoja.

Pysékaointialueilla ja -tiloissa tulee varautua sahkbautojen latauspisteisiin.
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Asuinpientalojen korttelialueella (AP-33) sallitaan rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillisten
pientalojen rakentaminen:

AP-33, ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin. Asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kdyttaa 25
% tyo-, yms. palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympadristolle héiriota.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdva laadukkaasti kiinnittamalld erityista huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelld ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen iimeeseen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden
edellyttamia teknisia laitteita.

Tontilla tulee sailyttas tai istuttaa vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100
mZ2 kohti. Tontille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintaan 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontin osat, joita e/
kayteta leikki- ja oleskelualueiksi, kulkuvayliksi tai huolto- ja paikoitusalueiksi, on istutettava ja
hyddynnettava hulevesien kasittelyssa.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikenteen aiheuttama melutaso
el ylitd ulkona oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa
yiittaa paivaohjearvoa 35dB eikd yoohjearvoa 30dB.

Tontille on varattava polkupydrien séilytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-mZ2. Pyorapaikoista
vahintaan puolet tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai katokseen.

Tontille on varattava autopaikkoja véahintaan.

- YKSI- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto

- rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto

Pysékaointialueilla ja -tiloissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

Korttelialueiden valinen raja on osoitettu Laaksokadun suuntaiseksi, osoittaen Laaksokadun
suunnasta katsottuna taaempi pientalotontti (AP-33) ns. kirvesvarsitonttina. Kirvesvarsi on
osoitettu suunnittelualueen pohjoisrajalle kuusi metrid leveana ja sen osalle merkitty ajoyhteys,
jota myéten saa jarjestaa kulkuyhteyden Laaksokatuun rajautuvalle asuinrakennusten (A-9)
tontille.

Laaksokadun varren asuinrakennusten korttelialueelle (A-9) saa rakentaa 700 k-m2 enintaan
kaksikerroksisen rakennuksen seka 30 k-m2 talousrakennuksen (t) ja asuinpientalojen
korttelialueelle (AP-33) 500 k-m2 yksikerroksisen asuinrakennuksen seka 80 k-m2
talousrakennuksen (t).

Suunnittelualueella rakennusoikeuden maara nousee 520 k-m2:sta 1200 k-m2:iin, jonka lisaksi
osoitetaan yhteensa 110 k-m2 talousrakennusoikeutta. Suurin sallittu kerrosluku sailyy voimassa
olevan asemakaavan mukaisena (I-II) ja on vastaava kuin muualla korttelissa. Kaksikerroksinen
rakentaminen Laaksokadun varren tontilla, Pohjoisvdylan suuntaisesti, edistéa meluntorjunnan
toteutumista suunnittelualueella. Laaksokadun varteen saa rakentaa talousrakennuksen, jolla
osaltaan on tontin meluntorjuntaa edistdva vaikutus. Asuinpientalojen korttelialueelle on osoitettu
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talousrakennuksen rakennusala ohjeellisena niin ikdan suojaamaan asuinrakennusta melunléhteen
suunnasta.

Korttelialueille on osoitettu hulevesien kasittelya koskeva kaavamaardys (hule-3), jonka mukaisesti
korttelialueen hulevedet tulee kasitella tonteilla hulevesia viivyttamalld ennen niiden johtamista
hulevesiverkkoon ja rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

Pohjoisvaylan puoleiselle rakennusalalle osoitetaan asemakaavan muutosta varten laaditun
meluselvityksen perusteella tarvittava asuinrakennusten julkisivun adneneristavyysmaarays, joka
on ymparistdministerion asetuksessa rakennuksen aaniymparistosta (796/2017, muutos 360/2019)
edellytetyn mukaisesti melualueella 30 dB. Meluntorjunta on otettu huomioon my6s asemakaavan
padkayttotarkoitusmerkintdihin sisaltyvissa maarayksissa. Suunnittelualue on
taydennysrakentamiskohteena tulkittu ns. vanhaksi alueeksi, jolloin yéaikana sovelletaan
ulkoalueilla 50 dB ohjearvoa.

Rakennusalojen rajat on osoitettu padosin neljan metrin etdisyydelle tonttien rajoista.
Laaksokadun suunnalla asuinrakennuksen rakennusala on osoitettu 10 metrin etdisyydelle ja
talousrakennuksen rakennusala kahden metrin etdisyydelle tontin/Laaksokadun katualueen
rajasta, noudatellen toteutuneen rakentamisen sijoitusta korttelissa. Laaksokadun varren A-tontin
rakennusalan etaisyys uuteen tonttien valirajaan on 5 metria ja kirvesvarsi-ajoyhteyden suuntaan
0,5 metria.

Laaksokadun varressa kiinteistéjen puolelle pienelta osin sijoittunut kadun suuntaisen vesihuollon
runkolinjan johtovarausmerkinta poistetaan, koska johtolinjat sijoittuvat Laaksokadun katualueelle,
eika niita jatkossakaan ole tarkoitus siirtaa tonttien puolelle.

Muut alueet
Asemakaavan muutoksella ei muodostu muita alueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen myéta maankayttdé suunnittelualueella tehostuu yleiskaavan 2040
tavoitteiden mukaisesti (A-alue, tiivistyvat asemanseudut), mutta ei liiallisesti, huomioiden
lahiymparistdon nykyinen rakennuskanta ja uuden rakentamisen soveltuminen ymparistdonsa.
Suunniteltu uusi rakentaminen sijoittuu suunnittelualueelle tehokkuutensa ja kerroslukunsa, seka
rakennusten sijoituksen puolesta ymparistd huomioiden; suunnittelualueen molemmin puolin
sijoittuu rivitalo- ja ulkoasultaan pienkerrostalotyyppista rakentamista. Suunnittelualueen
takaosassa, erillispientaloalueen suuntaan, on matalampaa rakentamista. Rakentamisen suurin
sallittu kerrosluku sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Asemakaavan muutoksen
myota asukasmaara lisadntyy maltillisesti. Laskennallisesti alueelle on voimassa olevan
asemakaavan perusteella voinut tulla noin 10 ja asemakaavan muutoksen mydta noin 24 asukasta
(laskennallisesti 1 asukas / 50 k-m2 rakennusoikeutta).

Asemakaavan muutos mahdollistaa molemmille tonteille vahaisessa maarin liike-, ty6- tai
palvelutiloja, joita on kaupungissa sallittu tuomaan asumiseen monipuolisuutta ja laadullisuutta.
Tilojen tulee olla jarjestettavissa asumisen yhteyteen, ja toimintojen tulee olla
ymparistdvaikutuksiltaan asumiseen rinnastettavia, eivatka saa aiheuttaa ymparistélle hairiota,
kuten merkittavaa lilkkennetta tai pysakointitarvetta. Mahdolliset asiointiin liittyva pysakointitarve
on rinnastettavissa asumiseen, jolloin pysakodintitarpeen kattamiseen voidaan kayttaa
asemakaavoituksen pysakointinormituksen suunnitteluohjeen (Kaukeltk 27.4.2023 § 29) mukaisia,
seka rakennusjarjestyksen mukaan rakentamisluvassa edellytettavia vieraspaikkoja. Varsinaiset
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liiketilat keskeisella alueella voisivat olla toivottavia, mutta toteutuminen epatodennakoista
epasuorat kulkuyhteydet alueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Nykyinen kasvillisuus kiinteistdjen alueella vahenee, mutta kiinteistdista toinen ei nykyiselladnkaan
ole ollut asemakaavan mukaisessa kaytdssa, vaan rakentamaton, jolloin viherpinta-alaa on ollut
laajemmin kuin rakennettuna. Tulevien tonttien reunoilla voidaan pyrkia saastamaan olemassa
olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Asemakaavamaarayksella ohjataan sdilyttamaan tai
istuttamaan tontilla puustoa.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos lisaa liikennetuotosta korvattavaan asemakaavaan verrattuna arviolta noin 15 autolla
vuorokaudessa. Liikkennemaara lisdantyy siis maltillisesti eika se aiheuta ymparistdn
liikenneverkolle rasitusta nykytilannetta enempaa. Laaksokadulla autoliikenne suuntautuu poispdin
kadunvarren nykyisesta pientaloasutuksesta. Tarvittavat autopaikat sijoitetaan omalle tontille.
Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa tilavarauksiltaan suunnittelualueen kohdalla kadun
saneerauksen nykyista leveampana, huomioiden mahdollisen jalkakdytdvan ja pysakdinnin
tarpeen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontinkaytén tehostamisen ja asukasmaaran lisadntymisen
olemassa olevien palvelujen laheisyydessa, joukkoliikenneyhteyksien aarella seka
kunnallistekniikan parissa. Pohjoisvdylan rakentamisen myéta sen rinnakkaisvaylaksi rakennetun
Laaksokadun seka Laaksokadulla olevan vesihuoltoverkoston kayttd tehostuu. Kayttdikansa
paahan tullut asumaton ja kylmilldan ollut rakennus on mahdollista korvata uudella
tehokkaammalla ja energiatehokkaammalla, nykyajan rakentamisvaatimukset tayttavalla
asuinrakentamisella ja toinen pitkdan rakentamattomana ollut tontti tulee asemakaavan mukaiseen
kayttéonsa. Uudisrakentamisen toteutuksessa on mahdollista huomioida nykyaikaisia,
resurssiviisaita toteutusratkaisuja. Asemakaavamaadrayksissa mahdollistetaan 25%
rakennusoikeudesta ymparistohairiota aiheuttamattomiksi lilke-, ty6- tai palvelutiloiksi, mika
mahdollistaa kotitydskentelya ja ndin ollen vahemman liikkumistarvetta. Rakennusten katoille ja
julkisivuihin saadaan asemakaavamaardysten mukaisesti sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita.

Purkava uudisrakentaminen aiheuttaa kuitenkin aina merkittavan hiilipiikin, joka syntyy
purkujatteesta ja uusien rakennusmateriaalien valmistuksesta. IImastonmuutoksen hillitsemisen
kannalta peruskorjaaminen olisi usein ensisijainen vaihtoehto, silld uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta saavutetut hyddyt korvaavat syntyneet paastét vasta vuosikymmenien
kuluessa. Purkavan uudisrakentamisen keskeiset ilmastovaikutukset muodostuvat
uudisrakentamisen hiilipiikista, purkumateriaaleista syntyvasta havikista ja rakennuksen
elinkaaripaastoista. Uudismateriaalien kaytto liséa luonnonvarojen kulutusta. Uudisrakentamisen
alkuvaiheen kertaluonteinen suuri paastd syntyy rakennusmateriaalien, kuten betonin ja teraksen
valmistuksesta, kuljetuksesta ja itse rakentamisesta. Purkamisesta puolestaan syntyy suuria
maaria jatetta ja vaikka purkumateriaalit kierratettaisiin, vaatii niiden jatkojalostaminen
uusiokayttdon useimmissa tapauksissa energiaa. Vaikka uudet rakennukset ovat kaytdn aikana
energiatehokkaampia, voi uudisrakennus saavuttaa peruskorjatun rakennuksen ilmastopaastot
vasta pitkalld, jopa 50 vuoden elinkaarella. Vanhan rakennuksen korjaamisessa runko ja
sailytettavat materiaalit toimivat hiilivarastona ja naiden osalta véltetaan uusien materiaalien
valmistuksesta syntyvat paastét. Iimastovaikutuksia on mahdollista pienentdaa esimerkiksi
vahahiilisilla rakenneratkaisuilla, kuten kierratysmateriaalien kaytoélla, purkumateriaalien
kierratyksella seka kayttamalla vahabhiilisia materiaaleja.
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IImastonmuutokseen sopeutumisen nakdékulmasta olemassa olevan kasvillisuuden poistaminen
tehokkaamman rakentamisen alta heikentaa hulevesien imeytymista ja vahentaa kasvillisuuden
tuomaa varjostusta. Poistettavan kasvillisuuden osalta myds hiilinielu ja erityisesti puihin sitoutunut
hiilivarasto nykytilanteessa yhden rakentamattoman ja toisen vajaasti rakennetun tontin alueella
havidvat. Suunnittelualueen pienialaisessa mittakaavassa kasvillisuuden korvautumisella
uudisrakentamisella hiilinielua suurempi vaikutus voi olla kaupunkikuvan viihtyisyyden ja
sopeutumisen kannalta.

Tontti on rinteinen ja alueelta johtuu pintavesia Laaksokadun varteen. Asemakaavaan lisataan
hulevesien viivyttamista koskeva maarays seka edellytetdan tonttikohtaisen hulevesien
hallintasuunnitelman esittamista rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavassa maarataan etta tontin
rakentamatta jadvia tontinosia tulee istuttaa ja hyddyntda hulevesien kasittelyssa. Tontilla tulee
sailyttaa tai istuttaa vahintaan yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Asemakaavamaarayksissa on edellytetty varaamaan polkupydrien sailytyspaikkoja, joista vahintaan
puolet tulee kdytettavyyden kannalta sijoittaa helppopaasyisesti varastoon tai katokseen.
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan pysakdintinormituksen suunnitteluohjeen mukaiset
autopaikat, joissa kerrostalojen osalta on kuitenkin otettu huomioon Laaksokadun Myllytien padssa
havaitut haasteet, jolloin normituksen autopaikkamitoituksessa ei ole huomioitu paikkamaariin
erityisia helpotuksia, jotka voisivat tulla kyseeseen yleiskaavan mukaisella tiivistyvien
asemanseutujen vyodhykkeelld. Asemakaavamaarayksessa pysakointialueilla edellytetaan
varautumaan sahkdautojen latauspisteisiin.

IImastokestavan kaavoituksen tyokalulla (KILVA) tehty ilmastovaikutusten arviointi on
asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 6).

Muut vaikutukset

Suunnittelualue on Pohjoisvaylan liikennemeluvaikutusten piirissa. Tonttien suuntauksen
muuttamisella, rakennusten kerrosluvulla ja korkeudella, sijoittelulla seka rakenteellisilla ratkaisuilla
voidaan toteuttaa meluntorjunta tonteilla nykyista paremmin. Meluntorjunnan mahdollistuminen
on tutkittu asemakaavoitusvaiheessa mallinnuksella, jonka perusteella on osoitettu
ennustetilanteen huomioivat julkisivun seka piha-alueiden suojaamista koskevat maardykset.

5.5 Ympariston hadiriotekijat

Suunnittelualueelle kohdentuu Pohjoisvaylan liikennemeluvaikutuksia, joiden torjunta on otettu
huomioon osoittamalla meluselvitykseen perustuvat asemakaavamaaraykset. Tonteilla riittava
meluntorjunta tulee jarjestaa ennen rakennusten asuinkayttodn ottamista. Liikennetdrindn osalta
tarkempi vaikutusten selvittéminen voi Pohjoisvaylan perustamistavasta riippuen olla tarpeen
rakentamisvaiheessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (Liite 3).

5.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kohdassa 4.3 on esitetty toteutusta havainnollistava tontinkdyttéluonnos.
Meluntorjuntatoimenpiteitd havainnollistava meluselvitys on asemakaavaselostuksen liitteena.
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6.2 Toteuttamisen ajoitus

Suunnittelualue on olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteydessa. Asemakaavan
muutosta voidaan ryhtya toteuttamaan kun asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatds on saanut
lainvoiman ja kaava kuulutettu voimaan. Toteutusaikataulu on arviolta vuonna 2028.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa seurattavia asioita voivat olla toteutuksen laatu seka
hulevesien hallinnan ja meluntorjunnan toteutuminen.

Jarvenpaassa 2.10.2026

Hannele Selin Paula Sidoroff-Eskelinen

Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija

33



Liite 1
20.11.2024, paiv. 27.1.2026

g Jarvenpad

Laaksokatu 10 ja 12

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

o

e
Asemakaavan muutos
Dnro: JARDNno-2023-423

Asemakaavatunnus: 060066

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtdavana on
kertoa osallisille:

Mitd asemakaavoitus koskee

Mihin silla pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten asemakaavoituksen kulusta tiedotetaan
Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka asemakaavaa valmistelee ja mistd saa lisaa
tietoa



paula.sidoroff-Eskel
Tekstiruutu
Liite 1


r Jarvenpad

Siséllysluettelo

1. Mitd tapahtuu Ja MISSA? ...cuuuiiiriiiiiiiiiiiiie e e s e s s e s e e s e rae s e ra e e e e eennn 3
2. Mitd on SUUNNITEEIIA? ... .. e e e 4
3. Suunnittelun [AhtOLIEAOL...... oo 4
4. 1= TS 8
5. Miten ja milloin vOi 0SallIStUA?.......ccuuiiiie e 8
6. Kaavan vaikutusten arvioiNti........cceuu e e 10
7. LY== TU LU= T oL PP 11
8. Mielipiteet aloitUSVAINEESSA ........iiieiiiiiiii i e ra e 11
9. Y Y SHEAOL. .. evei e 11

Kansikuva: Ortoilmakuva 2023 © Jarvenp&én kaupunki, maankaytté ja karttapalvelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on péivitetty:

Maankéytté- ja rakennuslain (MRL 5.2.1999/132) nimen muutos Alueidenkéyttblaiksi (AKL
5.2.1999/132) 1.1.2025 alkaen.

Uudenmaan ELY-keskuksen muutos Lupa- ja valvontavirastoksi sekéd Elinvoimakeskukseksi
Aikatauluarvio



) Jarvenpad

1. Mita tapahtuu ja missa?

Poytdalhon (6.) kaupunginosassa valmistellaan asemakaavan muutosta nimeltdan Laaksokatu 10
ja 12.

Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla
tavoin osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan tarkistaa asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee korttelin 648 tonttia 2 ja kiinteistda 401-5-207. Asemakaavan
muutosalueen pinta-ala on noin 4013 m2.

Suunnittelualue rajautuu idassa Laaksokadun katualueeseen ja Pohjoisvaylan tiealueeseen,
lannessa Valskarinpuiston puistokaistaleeseen seka pohjoisessa ja eteldssa sivurajoiltaan
pientalotontteihin. Etdisyys suunnittelualueelta keskustan rautatieasemalle on vajaa kilometri.

=44

Ote opaskartasta. suunnittelualueen sijainti ja' rajaus punaisella.
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1.2 Aloite tai hakija

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta (asemakaavan
muutoshakemus, paivatty 16.3.2023)

Asemakaava-aloite on vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa (Khall 15.1.2024 § 3).

Asemakaavoituksen puitesopimus on hyvaksytty kaavoitusjohtajan paatdksella 6.6.2023 § 7
(JARDN0-2023-1010) ja allekirjoitettu.

Maankayttésopimus laaditaan ja saatetaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksessa asemakaavan
hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

2. Mita on suunnitteilla?

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen
talojen korttelialuetta. Isojen tonttien tiivistaminen olisi mahdollista. Asemakaavan muuttaminen
edellyttaa alueen hulevesijarjestelman taydentdmista seka tiemelun huomioon ottamista.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

3. Suunnittelun Lihtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Ymparoivat kadut ja yleiset alueet ovat paaosin
Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Osat suunnittelualueeseen rajautuvasta lahivirkistysalueesta
ovat yksityisessa omistuksessa.

Ote maanomistuskartasta, asemakaavan muutosalue rajattu sinisella. Vaaleanpunaisella merkityt
alueet ovat kaupungin omistuksessa (ote 09/2024).
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3.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta (ruskea pystyraidoitus).

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta
yhdistelméakartasta (Uudenmaan liiton
Karttapalvelu 09/2024). Suunnittelualueen
likimadardainen sjjainti osoitettu keltaisella
nuolella.

3.3 Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on Asuntoaluetta (A), joka varataan ensisijaisesti monipuoliselle
asumiselle ja sitd palveleville léhipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle
elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet sekd
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistda palveluiden saavutettavuutta
Joukkolitkenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
elinympadriston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympdriston arvoihin.

Suunnittelualuetta koskee Tiivistyva asemanseutu-merkinta (musta nuolimerkinta): Ainolan,
Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskusta-alueen (1 kilometri)
vyohykemerkinnélld osoitetaan alueet, joilla pyritaan tdydennysrakentamismahdollisuuksien
hyddyntamiseen ja eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida
vaihtoyhteyksien sujuvuus ja turvallisuus.

Suunnittelualue on Raikildnojan Valuma-aluetta. Valuma-alueella (ruskea viivamerkintd)
tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa
sekd muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualueen itapuolella on Paatie/-katu tai merkittava kokoojakatu (Pohjoisvayla /
musta viivamerkintd): Paikallista ja seudullista liikennettd palveleva vaikutuksiltaan merkittava
katu- taltieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan eri kulkumuotojen tarpeet.

Em. Pohjoisvayla on osa Joukkoliikenteen kehityskaytavaa (valkoinen viivamerkinta), jonka
katualueiden tilavarauksissa ja katujen suunnittelussa huomioidaan bussiliikenteen tarpeet
pysakkijarjestelyjen, kulkuyhteyksien ja katurakenteiden sijoittumisen osalta.

Pohjoisvaylan varressa on Pyorailyn paareitti (musta pisteviivamerkintd), jolla kiinnitetaan
erityista huomiota pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Pyorailyn
padreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

5



9 Jarvenpdad

Suunnittelualueen itapuolella on Sahkoélinja (musta viivamerkinta / z)
Suunnittelualueen lansipuolella on Luonnonmuistomerkki (harmaa pallomerkinta).

Ote Jarvenpaan yleiskaavasta 2040, epavirallinen yhdistelmakartta. Suunnittelualueen sijainti
osoitettu keltaisella nuolella.

Yleiskaavassa on lisdksi esitetty lisdksi mm. meluntorjuntaa, térinan ja runkomelun torjuntaa,
luontoarvoja, virkistystd, pilaantunutta maaperad, jatevedenpumppaamojen suojaetaisyyksia,
tulvariskeja ja hulevesien hallintaa koskevat yleismaaraykset.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 16.1.1980 vahvistettu Laaksotien kaava (6/23), jossa
suunnittelualue on kayttotarkoitukseltaan Omakotirakennusten ja muiden enintdéan kahden
perheen talojen korttelialuetta (AO6). Asemakaavamaarayksen mukaan rakennusalalle saa
rakentaa enintadn 260 m2 kerrosalaa kasittdvan pientalon. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku
on I-II. Tonteille on osoitettu rakennusalat, joiden itasivuille on merkitty 35 dB(A)
aaneneristavyytta koskeva vaatimus. Tonttien itdosassa on pienelta osin viemadria varten varattava
alue (pistekatkoviiva ja nuolimerkinta).

A A ASAAAAAAAAAALAAALAAAAARLSAALSR
VYUY T YU YT YUY YU U YUV UY W WY ¥



OMAKOTIRAKENNUETEN JA MUIDEN ENINTAAN KAHOEN PERHEEN TALOJEN KORT-—

A0® |reviavue.

RAKENNUSALALLE SAA RAKENTAA ENINTAAN 260 ud KERROSALAA KASITTAVAN
PIENTALON,

m RCOMALAINEN NUMERD, JOKA OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAIl SEN
OSAN SUURIMMAN SALLITUN YARSBINAISEN KERROSLUVYUN,

ST RAKENNUSALAN RAJA, JONKA PUOLE ISEN LIIKENNEMELULLE ALTTIIKSI

35 dB(A) JOUTUVAN HUONEEN,; IKKUNASE INAN JA ~RAKENTEEN KANENERISTAVYYDEN
VAHINMAISMERREN LIIKENNEMELUA VASTAAN DESIBELEISSE 0B(A) wmi=
TATTUNA TULEE OLLA VAHINTAAN ARABIALAISEN LUVUN OSOITTAMAN
SUURUINEN,

— = VIEMARIA VARTEN VARATTAVA ALUE.

Ote voimassa olevista asemakaavasta ja asemakaavamaarayksista, muutosalue punaisella
katkoviivalla.
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4. Osalliset

Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Teleoperaattoriyritykset

Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa

5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritelladn kaavatyon tavoitteet ja [htokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2, Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville. Luonnoksesta voi esittd3 mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdist3da.

'kuulstukseua, mikali siit i valiteta, Taméin jalkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
i ja{keihen ‘rakentaminen voidaan aloittaa.
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5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla,
kuulutukset: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessa,
seka lahettamalla kirje asemakaavamuutosalueen ja asemakaavamuutosalueeseen rajoittuvien
alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita,
jotka ovat asemakaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa
tiedotusta varten. Jos asemakaavoituksen aikana jarjestetaan yleisotilaisuus, siita ilmoitetaan
kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedottamalla.

5.3 Aloitusvaihe

Asemakaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyén
ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarvenpaa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros,
kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen asemakaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (AKL 62§, MRA 308) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja Jarvenpaa-infoon.

Asemakaavan muutos lahetetdan tiedoksi seuraaville tahoille:

Asemakaavan muutosalueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut

Jarvenpaan rakennusvalvonta

Jarvenpaan Vesi

Asemakaavan muutoksesta pyydetaan ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

Lupa- ja valvontavirasto (1.1.2026 alkaen, ent. Uudenmaan ELY-keskus)
Uudenmaan elinvoimakeskus (1.1.2026 alkaen, ent. Uudenmaan ELY-keskus)
Vaylavirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Tuusulanjarven LAmpd

Auris energia

Caruna Oy

FNE Finland Oy

Cinia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

DNA Finland Oy
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Jos jokin taho katsoo, ettei heitd tarvitse pitaa osallisina tassa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnosaineistosta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtdvaksi Jarvenpdan kaupungin verkkosivuille seka
Jarvenpaa-infoon. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet asemakaavan muutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavan muutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittéa ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), ldhetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet
muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6 Hyviksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Padtdsta koskeva tarkistettu poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatdksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myo6s kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatdksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatdksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetadn tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyéna ja tulokset esitetadn
asemakaavaselostuksen yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin
perustietoihin, suoritettaviin maastokdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin
lahtdtietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Hankkeen aloitusvaiheessa erityisesti arvioitaviksi on tunnistettu mm. vaikutukset hulevesien
kasittelyn jarjestamiseen seka suunnittelualueeseen kohdentuvat tiemeluvaikutukset.
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7. Aikatauluarvio

e Asemakaavan valmisteluty6 kaynnistyy syksylla 2024

e Asemakaavaluonnos on nahtdavana arviolta alkuvuodesta 2026 (AKL 62§)

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta kesalla/syksylla 2026 (AKL 65 §,
MRA 278) 30 vrk.

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
loppuvuodesta 2026.

8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksidsi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

040 315 2880

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
www.jarvenpaa.fi

Kaavoitus
Kaavasuunnittelija, p. 040 315 2985

Paula Sidoroff-Eskelinen

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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2 Meluselvitys

Laaksokatu 10/12, Jarvenpai
Meluselvitys
2 (5)

TyOssa tehtiin meluselvitys osoitteeseen Laaksokatu 10/12, Jarvenpaa suunni-
tellun luhtitalon ja rivitalon rakennuslupaa varten. Tyon tilaajana oli Rakennus
Mattila Oy. Kohteen sijainti on esitetty kuvan 1 kartassa.

Kohde sijaitsee Jarvenpadssa kiinteistolla 186—6—-648-2. Alueella on voimassa
Laaksotien asemakaava (vahvistettu 24.10.1979), jossa alue on merkitty oma-
kotirakennusten ja rivitalojen seka muiden kytkettyjen pientalojen korttelialu-
eeksi. (AOR>).

Kohde sijaitsee Pohjoisvaylan ja Helsingintien melualueella.

DB |
%utkimtfskohde

Mankala

JARVENPAA
TRASKAN

Isokyto

Rajala
5 \ Lamp%

Terhola

B > a e

Kuva 1. Kohteen sijainti. (Kartan lahde: Paikkatietoikkuna.fi)

Meluselvitys perustuu tilaajaan toimittamiin aineistoihin. Kohteen asemakuva
on esitetty liitteessa 1. Meluselvitys on tehty mallintamalla ennustetieliiken-
teestd aiheutuvaa melutasoa paiva- ja yoaikana.

Meluselvityksen laadinnasta vastasi Tapio Strandberg Oy:ssa insin66ri (AMK)
Anssi Goos (Melun mittaamisen ja arvioinnin sertifiointi, SYKE/FINAS) ja laa-
dunvarmistuksesta vastasi Kirsi Vanhala (Melun mittaamisen ja arvioinnin ser-
tifiointi, SYKE/FINAS).

2.1 Kaytetyt menetelmat

Meluselvitys laadittiin laskennallisen melumallinnuksen avulla. Mallinnus teh-
tiin 3D-maastomalliin pohjautuvalla SoundPLAN 9,0 -laskentaohjelmalla ylei-
sesti melumallinnuksessa kaytettavilla yhteispohjoismaisilla tie-, raide ja teolli-
suusmelun laskentamalleilla. Laskentamalli ottaa huomioon maaston muodot
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ja laadun (akustisesti kova tai pehmead) seka rakennusten ja mahdollisten mui-
den akustisesti kovien pintojen aiheuttamat heijastukset. Laskentamallien ylei-
sesti arvioitu tarkkuus on + 3 dB noin 500 metrin etdisyydella.

Edelld mainitut laskentamallit esittdvat melutasot melun levidamisen kannalta
kaikkein suotuisimmissa olosuhteissa. Taman vuoksi joissain tapauksissa las-
kennallisen meluselvityksen tulokset voivat olla varsinaisten melumittausten
tuloksia korkeampia. Laskennassa ei esim. huomioida kasvillisuuden aiheutta-
maa melun vaimennusta.

Melulaskentaohjelman maastomalli syotetddn ohjelmaan x-, y- ja z-tiedot si-
saltavassa muodossa. Nain selvitettdvan alueen maasto saadaan kolmiulottei-
seen muotoon ja melun levidminen voidaan riittavalla luotettavuudella mallin-
taa. Meluldhteiden (tieliikenne, raideliikenne, jne) [ahtomelutasot syotetdan
ohjelmaan yksildityind meluldahde kerrallaan.

2.2 Sovellettavat ohjearvot

Ymparistdmelun kuvaamiseen kaytetdan yleisesti keskidanitasoa Laeq. Valtio-
neuvoston paatoksessa 993/1992 on esitetty yleiset melutason ohjearvot. Me-
lutasojen ohjearvot jaetaan paiva- (kello 7-22) ja y6ajan (kello 22—7) meluta-
soihin. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset ohjearvot on esitetty taulukossa
1.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot ulkona (enintdan).

Keskiaani L B
Alueen kayttétarkoitus eskidénitaso Lye, (dB)

Klo7-22 Klo22-7
Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja taajamien
Sumseen taye? ) Y ! jatas) 55dB 50dB!
valittomassa laheisyydessa
Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB
Loma-asumiseen kadytettavat alueet, leirintdalueet, taajamien ulkopuolella )
45dB 40dB

olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1
Uusilla alueilla yéajan ohjearvo on 45 dB

Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Kohde sijaitsee vanhalla alueella, joten Vnp 993/1992 mukaisesti tarkastelta-
vana ohjearvotasona kaytetaan paivalla 55 dB ja yolla 50 dB.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on maaritetty ohjearvotasot myos ra-
kennusten sisatiloihin. Paivaaikaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden oh-
jearvo on 35 dB ja y6aikaan 30 dB. Opetus- ja kokoontumistilojen ohjearvo-
taso paivaaikaan on 35 dB ja liike- ja toimistohuoneille 45 dB. Opetus- ja ko-
koontumistiloille seka liike- ja toimistohuoneille ei ole maaritetty ydajan oh-
jearvoa.

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 todetaan, ettd jos melu siséltaa im-
pulsseja tai on kapeakaistaista, lisdtaan mittaus- tai laskentatuloksiin 5 dB en-
nen niiden vertaamista ohjearvoihin. Tassa selvityksessa hairitsevyyskorjauksia
ei ole huomioitu, koska tieliikenteesta syntyva melu ei ole impulssimaista tai
kapeakaistaista.
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Ymparistdministerion asetuksessa rakennuksen daniymparistosta (796/2017,
muutos 360/2019) sdddetty asuinrakennusten julkisivun vdhimmaisdaneneris-
tavyys melualueilla on 30 dB.

2.3 Laskennan ldhtotiedot

Maastomalli

Melulaskennan maastomalli perustuu Maanmittauslaitoksen maastomalli 2 m-
aineistoon. Rakennusten sijainti muodostettiin tilaajan toimittamaan aineis-
toon perustuen.

Tieliikenne

Selvityksessa kaytetyt liikennemaaratiedot on esitetty taulukossa 2. Liikenne-
tiedot perustuvat Sitowisen tekemaan Jarvenpaan likkenne-ennuste ja liiken-
nejarjestelmasuunnitelma 2040 (2020), saatuihin ennusteliikennemaariin. Ny-
kyliikenteen maarat ovat Vaylaviraston karttapalvelusta. Ennuste on suurempi
kuin nykylilkkennemaara, joten varovaisuusperiaatteen mukaisesti laskennassa
on kaytetty ennusteliikennemaaria.

Taulukko 2. Mallinnuksessa kaytetyt tieliikennemaaratiedot.

Vayla Nopeus KVL KVL Raskas
km/h nykyliikenne ennuste 2040 liikenne %

Pohjoisvayla 60 133591 20 090? 2,4

Helsingintie 40 133591 17 270? 1,8

1. Lahde: Vaylavirasto
2. Lahde: Sitowise, Jarvenpaan liikenne-ennuste ja liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 (2020)

2.4 Laskenta-asetukset

Melulaskennassa kdytetyt asetukset:

= Laskentaruudukko: 2mx2m

= Laskentakorkeus: 2m

» Adnen heijastuksia: 1 kpl

= Laskentaetdisyys: 2000 m

= Laskenta-alueen koko: 2 000 m x 900 m

=  Maanpinnan akustinen kovuus:
- tiet O (kova)
- muu ymparisto 1 (pehmea)
= Rakennusten heijastus (absorptiokerroin): 0,1 (Idhes taysin kova)

Melulaskennassa ei huomioitu kasvillisuuden vaimennusta.

3 Melulaskenta ja tulokset

Melulaskenta kohteeseen tehtiin paivaajalle (klo 7-22) ja yoajalle (klo 22-7).
Laskenta tehtiin laskentakorkeudella +2 metria. Laskenta tehtiin ennustelii-
kennemaariin perustuen. Laskennassa luhtitalo mallinnettiin kaksi kerroksi-
sena ja rivitalo yksi kerroksisena.

Melulaskennan tulokset on esitetty tdman raportin lopussa liitteessa 2.
Kuvissa tarkasteltavana oleva pédivdajan ohjearvotaso 55 dB ylittyy keltaisesta
varivyohykkeesta alkaen. Yoajan ohjearvotaso 50 dB ylittyy tummanvihreasta
varivyohykkeesta alkaen. Meluvydhykekartoissa on esitetty keskimaardinen
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vuorokausimelu Laeq Viiden desibelin vydhykkeina. Lisaksi meluvydhykekar-
toissa on esitetty julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso. Julkisivuihin kohdistu-
vassa melussa ei ole huomioitu seinasta heijastuvaa melua.

Mallinnuksen perusteella Vnp 993/1992 melutason paivdajan ohjearvo 55 dB
ja yoajan ohjearvo 50 dB alittuvat asuinrakennusten lansipuolilla (liite 2),
jonne asemakuvaan on sijoitettu oleskelualueet.

3.2 Julkisivujen melutasot

4 Yhteenveto

Liitteet

Liite 1
Liite 2

Asemakuva

Julkisivuihin kohdistuva melutaso on esitetty liitteen 2 meluvybhykekartoissa.
Vnp 993/1992 on méaritetty ohjearvotasot rakennusten sisatiloihin. Asuin-,
potilas- ja majoitushuoneiden ohjearvo on paivaaikaan 35 dB ja yoaikaan 30
dB.

Mallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuva melutaso on paivaaikana
rivitalossa 41-53 dB ja ydaikana 34—46 dB, luhtitalossa melutaso pdivaaikana
on 47-62 dB ja yoaikana 40-55 dB (liite 2). Vnp 993/1992 paivdajan ohjearvon
ja mallinnustulosten perusteella julkisivun daneneristavyysvaatimus on kor-
keimmillaan rivitalossa 18 dB ja luhtitalossa 27 dB.

Ympaéristdministerion asetuksessa rakennuksen daniymparistosta (796/2017,
muutos 360/2019) sdddetty asuinrakennusten julkisivun vahimmaisdaneneris-
tavyys melualueilla on 30 dB.

Tydssa tehtiin meluselvitys osoitteeseen Laaksokujal0/12, Jarvenpaa suunni-
teltujen rivitalon ja luhtitalon rakennuslupaa varten.

Mallinnuksen perusteella Vnp 993/1992 melutason paivdajan ohjearvo 55 dB
ja yb6ajan ohjearvo 50 dB alittuvat asuinrakennusten lansipuolilla (liite 2),
jonne asemakuvaan on sijoitettu oleskelualueet.

Mallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuva melutaso on paivaaikana
rivitalossa 41-53 dB ja ybaikana 34—46 dB, luhtitalossa melutaso paivaaikana
on 47-62 dB ja yoaikana 40-55 dB (liite 2). Vnp 993/1992 paivaajan ohjearvon
ja mallinnustulosten perusteella julkisivun daneneristavyysvaatimus on kor-
keimmillaan rivitalossa 18 dB ja luhtitalossa 27 dB.

Ympaéristoministerion asetuksessa rakennuksen daniymparistosta (796/2017,
muutos 360/2019) sdddetty asuinrakennusten julkisivun vahimmaisaaneneris-
tavyys melualueilla on 30 dB.

Paiva- ja ybajan keskidanitaso
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Ennusteliikenne

Paivaaika (7-22)
Laskentakorkeus maanpinta + 2m

AGo6
20.3.2025

Ennusteliikenne:
- Pohjoisvayla
- Helsingintie

- Asuinrakennus
I:l Talousrakennus

. Julkisivuun kohdistava melu (dB)

Keskidanitaso Laeq dB(A)

< 45
45 - 50
Bl 50 -55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

. 70 - 75
>=75
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Ennusteliikenne

Yéaika (22-7)
Laskentakorkeus maanpinta + 2m

AGo6
20.3.2025

Ennusteliikenne:
- Pohjoisvayla
- Helsingintie

- Asuinrakennus
I:l Talousrakennus

. Julkisivuun kohdistava melu (dB)

Keskidanitaso Laeq dB(A)

< 45
45 - 50
Bl 50 -55
55 - 60
60 - 65
65 - 70

. 70 - 75
>=75
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Poistuvan asemakaavan merkint6ja:

OMAKOTIRAKENNUSTEN JA MUIDEN ENINTAAN KAHDEN PERHEEN TALOJEN KORTTELIALUE
Rakennusalalle saa rakentaa enintdan 260 m2 kerrosalaa kasittavan pientalon.

Roomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
varsinaisen kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusalan raja, jonka puoleisen liikkennemelulle alttiiksi joutuvan huoneen, ikkunaseinan
ja -rakenteen aaneneristavyyden vahimmaismaaran liikkennemelua vastaan desibeleissa
dB(A) mitattuna tulee olla vahintdan arabialaisen luvun osoittaman suuruinen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Korttelialueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja, kytkettyja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin seka yhteiskayttoisia pysakainti-, jatehuolto- ja varastotiloja.
Asuinrakennuksiin saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

- porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan ja asukkaiden varastoja, kuitenkin enintaan

15% varsinaisesta kerrosalasta,

- asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja,

- hissikuilut, hormit ja teknisia tiloja,

- kiinteistomuuntamon,

- vaestonsuojatiloja.

Rakennusoikeudesta saa 25 % rakentaa liike-, tyd- tai palvelutiloiksi, joissa harjoitettu
toiminta ei aiheuta ymparistolle hairiota. Tonttia ei saa kayttaa ymparistoa
rumentavaan tai hairitsevaan varastointiin.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja
julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia
teknisia laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta ja kaavassa annetun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja,
joiden julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, ettd liikenteen aiheuttama
melu oleskelupiha-alueella ja oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ei ylitd melun
A-painotetun

ekvivalenttitason (LAeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55dB ja yélla (klo 22-7) 50dB.
Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35dB eika ybohjearvoa 30dB.

Tontille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta
vahintdan 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Tontin osat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai huoltoalueeksi,
on istutettava ja hyodynnettava hulevesien kasittelyssa.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman
osan 100 m2 kohti.

Tontille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2.
Pyorapaikoista vahintaan puolet tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai
katokseen.
Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan:

- yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto

- rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto

- asuinkerrostalot 1 ap/85 k-m2

Pysakaintialueilla ja -tiloissa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.

AP-xx

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kayttaa 25 % tyo-,
yms. palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistdlle hairiota.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelld ja
julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin
saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman
osan 100 m2 kohti. Tontille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun
sopivaa yhtendista aluetta vahintdan 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Tontin osat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueiksi, kulkuvayliksi tai
huolto- ja paikoitusalueiksi, on istutettava ja hyodynnettava hulevesien kasittelyssa.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikkenteen aiheuttama
melutaso ei ylita ulkona oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla A-painotetun

ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB eika y6ohjearvoa (klo 22-7)
50dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35dB eika yoohjearvoa
30dB.

Tontille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2.
Pyorapaikoista vahintaan puolet tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai
katokseen.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan:
- yksi- tai kaksiasuntoiset pientalot 2 ap/asunto
- rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto

Pysakointialueilla ja -tiloissa tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.
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1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1206000
Ohjeellinen tontin raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.
1227000

Rakennusala.

1240902

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava

vahintdan 30dB(A).
1251100
Ajoyhteys.

1258020
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

1271413

Korttelialueen hulevedet tulee kasitella tonteilla hulevesia viivyttamalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma.

1231000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1231003
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Liite 3

JARVENPAAN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS /

LUONNOS

Asemakaavan muutos koskee:
6. eli Poytaalhon kaupunginosan korttelissa 648 omakotirakennusten ja muiden

enintaan kahden perheen talojen korttelialuetta (186-6-648-2 ja
186-401-5-207).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
6. eli Poytaalhon kaupunginosan kortteliin 648 asuinrakennusten korttelialuetta ja
asuinpientalojen korttelialuetta.

Taman asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kasittelyvaiheet:

Vireille 20.11.2024
Nahtavana AKL 62 § (5.2.1999/132) ja MRA 30 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
N&ahtavana AKL 65 § (5.2.1999/132) ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne

Paivays 10.10.2025 JARDdno 2023-423
Tarkistettu Kaavatunnus 060066
Suunnittelija PSE
Piirtaja PSE
Tallennusnimi 060066_Laaksokatu_10_ja_12_
Mittakaava 1:1000
Hannele Selin Paula Sidoroff-Eskelinen Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

Kaavoitusjohtaja

Kaavasuunnittelija
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Liite 4
Laaksokatu 10 ja 12, asemakaavan muutos
Lyhennelmat saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet

Aloitusvaihe, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet:

Caruna ilmoitti lausunnossaan (saap. 25.11.2024) ettd kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n 0,4 kV:n
sdahkonjakeluverkkoa lahetetyn liitekartan mukaisesti. Kaavamuutoksen myota sahkonkaytto alueella
kasvaa hieman. Uuden asuinrakentamisen my6ta alueella on tarvetta uusille 0,4 kV:n kaapeloinneille.
Sahkoénjakeluun aiheutuviin vaikutuksiin otetaan tarvittaessa tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.
Mahdollisesti tarvittavat Caruna Oy:n sahkdverkon komponenttien siirrot toteuttaa Caruna ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen
edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit. Carunalla ei ole muuta huomautettavaa ko.
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pyyddamme mahdollisuutta antaa lausunto myds
kaavaluonnosvaiheessa.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi, pyydetddn lausuntoa kaavoituksen jatkovaiheissa.

Jarvenpaan Vesi totesi lausunnossaan (saap. 18.12.2024), ettd asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto
jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole tarvetta vesihuollon lisarakentamiselle. Tuleva asemakaavamuutos
tulee suunnitella siten, ettei alueelle synny tarvetta vesihuollon lisdrakentamiselle. Tontin alueella olevien
tonttijohtojen siirrot ja siihen liittyvat kustannukset kuuluvat kiinteiston omistajalle. Kiinteiston on
varauduttava hulevesien johtamiseen kiinteistokohtaisella hulevesipumppaamolla, johtuen rakennetun
hulevesiverkoston korkeusasemasta.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi. Tontit osoitetaan katuun rajoittuvina, jolloin ei vesihuoltolaitokselle ei
synny velvoitteita vesihuoltoverkoston lisérakentamisesta.

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus totesi lausunnossaan (saap. 19.12.2024) ettd suunnittelualueen
lansipuolella on suojeltu luonnonmuistomerkki, pihakuusi. Alueella tapahtuvissa mahdollisissa purkamis- ja
rakennustdissa sekd maanrakennustdissa tulee huolehtia, ettei luonnonmuistomerkkia vahingoiteta tai
heikenneta sen elinolosuhteita tai ominaispiirteita. Luonnonsuojelulailla rauhoitettua
luonnonmuistomerkkia ei saa edes kiinteistbnomistaja kaataa, vahingoittaa tai muutoin muokata ilman
viranomaisen lupaa. Kiellon rikkominen voi johtaa rangaistukseen luonnonsuojelulain 131 §:n tai rikoslain
48 luvun 5 §:n nojalla joko sakon tai enimmilldan 2 vuoden vankeusrangaistuksen muodossa. Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus suosittelee, ettd suunnittelualueella suojellaan ja sdastetadan mahdollisimman
paljon vanhaa hyvakuntoista puustoa, joka on itsessdaan arvokasta ja lisaa alueen asuinviihtyisyytta.
Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi ja vilitetddn asemakaavamuutoksen hakijalle / hankkeen
toteuttajalle. Luonnonmuistomerkin Iéheinen sijainti on tiedostettu, mutta todettu tuhoutuneeksi. Asiaa
sekd rauhoituksen purkamista on selvitetty edelleen kaupungin toimesta, yhteistydssd ympdristékeskuksen
kanssa.

Cinia ilmoitti (saap. 29.11.2024) ett3 silla ei ole kommentoitavaa.

Mielipide A (saap. 8.12.2024), 2 allekirjoittanutta:

Laaksokadun pohjoisvayldn varsi tulee pitda pientalotontteina ja asukasmaaraa ei tarvitse kohtuuttomasta
lisatd. Nykyiselladnkin Laaksokadun alkupaa on tukossa kerrostalon asukkaiden ja Myllytien palvelutalon
vieraiden kadun varteen ja risteysalueille pysdkoityjen autojen johdosta, vastakkain tulevalla liikenteella ei
ole tilaa vaistda mihinkaan, kun iltaisin ja viikonloppuna autoja on pitka rivi Myllytieltd alas makea
pohjoisvdylan varteen saakka, seka toisella puolella jalkakdytavan kanttikivi (pysakéinnin valvontaa tulisi
lisata alueella muutenkin). Pahin tilanne on talvella, kun aurattu lumi kaventaa tien siten, etta autot joutuu
ajamaan osittain jalkakaytavaa pitkin jalankulkijoita vaistellen. Lumen auraus on muutenkin silla tolalla, etta
jatehuolto jaa valilla valiin talvella, kun roska-auto ei padse ajamaan Laaksokatua alas, saati miten kay
sitten, jos pelastusajoneuvojen tarvitsee tulla kiireessa hakemaan potilasta tai ssmmuttamaan tulipaloa.
Tulevaa rakennushanketta suunniteltaessa ja lupaa myonnettdessa tontilta tulee |6ytya riittavasti
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pysakointipaikkoja kiinteiston / kiinteistdjen asukkaille, ainakin 2kpl huoneistoa kohden + vieraspaikat,
jottei tien kaytto hankaloidu enempaa Laaksokadun loppupddssa asuville.

Mielipiteen jéttdjd Ichetti lisdksi erillisesséd sdhkédpostissa kadun talvikunnossapitoa ja kapeutta
havainnollistavan kuvan.

Vastine:

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan tonttien tiivistdmisté Jdrvenpddn yleiskaavan 2040 mukaisesti.
Yleiskaavan Asuntoalue-kaavamerkintd mahdollistaa monipuolista asumista, sité palvelevia ldhipalveluita
sekd alueen luonteeseen soveltuvaa elinkeinotoimintaa ja tavoitteena on rakennuskannan uusiutuminen
nykyisté tehokkaampana. Kaupungin ja maanomistajan tavoite on tehostaa tonttien kdyttdd
yhdyskuntarakenteessa keskeiselld paikalla, keskustan osayleiskaavan keskustatoimintojen-,
kerrostalorakentamisen, sekd palvelukortteleiden tuntumassa. Kaavamuutoshakemuksen yhteydessd
maanomistaja on esittédnyt tonteille luhti- ja rivitalotyyppisté rakentamista. Rakentamisen toteutuksessa,
sijoituksessa ja kerrosluvussa tulee ottaa huomioon myds meluntorjunnan tarve Pohjoisvéyldn suunnasta.
Laaksokadun kapeus ja kunnossapidolliset haasteet on tiedostettu kaupungin eri toimialoilla. Laaksokadun
eteldosa on vanhastaan kapea, katutilaltaan vain noin 10 metrid leved, jollainen se on ollut jo Jdrvenpddn
ensimmdisessd asemakaavassa 1/1 vuodelta 1958. Tuolloin mm. olemassa oleva rakentaminen on
rajoittanut kadun leveyttd. Suunnittelualueen kohdalla katualueen tilavaraus asemakaavassa on leved, noin
17 metrid, jolloin asemakaavalliset edellytykset toimivan kadun ja mahdollisen kadunvarsipysdkéinnin
toteutukselle ovat olemassa. Léihtékohtana on, ettéd pysdkéinti tulee jérjestéé omalla tontilla. Pysédkéinnistd
mddrdtddn asemakaavoja laadittaessa kaupunkikehityslautakunnan hyvéksymdn pysdkdintinormituksen
suunnitteluohjeen mukaan, jossa edellytettdvien autopaikkojen mddrdé riippuu mm.
yleiskaavan/asemakaavan kdyttétarkoituksesta sekd sijoittumisesta suhteessa keskustaan ja
asemanseutuihin. Vilitetddn saatu palaute Laaksokadun alkupddn pysékdinnin, kunnossapidon ja
kulkemisen haasteiden osalta tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun, kunnossapitoon sekd
kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Mielipide B (saap. 8.12.2024):

Haluan rajoittaa kadun vain pientalojen rakentamiselle. Katumme on jo nyt tukossa alkupaasta liikenteelta.
Autoja pysakoidaan niin ettei talvikunnossapito onnistu. Kadulla ei ole edes yhta kaistaa vapaana. Autolla
joutuu ajamaan kavelijéiden seassa tai kdayttdmaan rivitalon pihaa ohitusreittina. Kerrostalot toisivat lisaa
rauhattomuutta umpikadullemme. Nyt jo mopot, moottoripy6rat ja autotkin oikovat lujaa vauhtia
pyoratien kautta Kaskitielle ja takaisin. Vain rivitalo tai ok-taloja, joissa parkkialueet ovat tonteilla eika
kadun varressa.

Vastine: Ks. vastine mielipiteeseen A. Vilitetdiéin saatu palaute tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun,
kunnossapitoon sekd kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Mielipide C (saap. 8.12.2024):

Laaksokatu on umpikatu, joten Laaksokadun varteen pysakoéinti uusien rakennusmallien vuoksi vaarantaisi
kadulla sujuvan ja turvallisen liikenteen. Jos uusia rakennusmalleja Laaksokadulle rakennetaan, vaadin talle
tontille oman, pysyvan ja tarpeeksi suuren pysakointitilan. Lilkkenne Laaksokadulla uuden rakennustyypin
vuoksi myds lisaantyisi ja Laaksokatu on jo talla hetkelld hyvin huonosti hoidettu ja kulunut. Laaksokatua
kaytetaan jo nykyisin oikaisureittind Pohjoisvaylalle, joten lisdantyva asukasmaara vaarantaisi
lilkenneturvallisuutta taltakin osalta. Toivon kommenttini otettavan huomioon asemakaavamuutosta
kasiteltdessa.

Vastine: Ks. vastine mielipiteeseen A. Vilitetddn saatu palaute tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun,
kunnossapitoon sekd kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Mielipide D (saap. 18.12.2024):

Laaksokatu 10-12 asemakaavamuutoksesta, olen huolissani pysakoinnista. Aina kun Jarvenpaassa
rakennetaan jotain niin siitd seuraa kadunvarret tdyteen autoja. Paattyva katu, pysakointipaikat pitdad saada
tontille ja kadulle pysakaointikielto. Kadun alkupaa laitettiin kuntoon ja nyt se on yksikaistaisena kdytossa
autojen takia, eika aurat eika lakaisukoneet pysty hoitamaan katua ja siina ajetaan jalkakaytavalla.
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Vastine: Ks. vastine mielipiteeseen A. Vilitetdiéin saatu palaute tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun,
kunnossapitoon sekd kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Mielipide E (saap. 18.12.2024), 2 allekirjoittanutta:

Kuulutuksesta ei ilmene kuinka kohdetta tiivistetdan eli sdilyyko kohde asemakaavassa pientalotonttina.
Taman vuoksi ilmoitamme mielipiteendamme, ettd emme halua, etta siihen rakennetaan minkaanlaista
kerrostaloa, ei pienta eika isoa. Lisdksi rakennettiinpa siihen mita tahansa, kohteessa tulee varata tarpeeksi
tilaa autojen pysakaointiin. Laaksokatu on kapea katu ja nyt jo siina saa kulkea henkensa kaupalla varsinkin
talvella, kun kerrostalojen kohdalle kadun varteen parkkeerattujen autojen vuoksi katu muuttuu yksi
kaistaiseksi, kun kadun voi aurata vain toiselta kaistalta ja autoilla ajetaan nain ollen osin jalkakaytavalla.
Laaksokadulla kerrostalojen jalkeen kdantyvastd mutkasta alkaen jalkakaytavaa ei ole lainkaan, joten jos
siihen varteen viela pysakoidaan autoja on jalankulkija tai pyorailija vaarassa, puhumattakaan siita, etta
miten paloautot tai ambulanssit pdasevat tarvittaessa perille.

Vastine: Ks. vastine mielipiteeseen A. Vilitetddn saatu palaute tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun,
kunnossapitoon sekd kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.

Mielipide F (saap. 20.12.2024), 2 allekirjoittanutta:

Toivomme, ettd alla oleva kadun asukkaiden mielipide otetaan huomioon asemakaavan muutostydssa,
vaikka onkin reilun vartin myohassa maarapaivasta.

Pitkaan kadulla asuneiden toiveissa on pientalojen rakentaminen Laaksokadulle. Naapurusto on ollut tiivis
ja yhteisollinen kadulla. Toki tontit oli ennen isompia, mutta kaavoitus varmasti loisi hyvan tiivimman
pientalo tai rivitalo asumisen alueelle.

Talla hetkelld eniten haittaa Laaksokadulle on tullut kerrostalojen my6ta autoista. Parkkipaikkoja on sen
verran vahan tai asukkaat eivat niita kayta vaan parkkeeraavat Laaksokadun makeen. Tdma on aiheuttanut
lukuisia vaaratilanteita kadulla, jossa on kuitenkin yllattavankin paljon kavely- ja pyorailyliikennetta. Pahin
kohta on maen alaosa, johon jatetaan autoja parkkiin. Varsinkin talvella maki on liukas ja sen verran jyrkka,
etta peltia on jo kolissutkin. Lisaksi mutkassa paattyy jalkakaytava, joka taas aiheuttaa jalankulkijoille
vaaratilanteita. Kadulla kulkee ja asuu myos jonkin verran lapsia ja lasten pelit valilla tunnetusti menevat
kadun puolellekin ja ndma ovat varsinkin mutkan tuntumassa aiheuttaneet vaaratilanteita lisddntyneen
autoliikenteen myota. Lisaksi parkkeerauksen vuoksi maessa ei ole kuin yksi ajolinja kdytossa ja auton
vastaantullessa vadistaminen on aina jalkakaytavan puolelle. Makea parkkeeraamisen kayttavat myos Justin
viereiselld hyvinvointikampuksella asioivat, joka tyontda parkkeerausta eteenpain ja parkit jatkuvat
Laaksokadun maenkin jalkeen Pohjoisvaylan suuntaisesti. Tama taas tuottaa valilla vaaratilanteita
jalankulkijoille, koska valaistus ei ole paras kadulla. Tamankin takia Laaksokatu 10 ja 12 tontit olisi syyta
kayttaa pientalorakentamiseen. Katu ei yksinkertaisesti veda hirveadsti enempaa autoja, koska Laaksokadun
paahan avatun kavelytien myota jalankulkijat (mm. lenkkeilij6ita todella paljon) ovat lisdantyneet
huomattavasti. Ja valitettavasti Jarvenpaa ei ole julkisen lilkenteen kaupunki eli autoja on.

Asukkaat my0s toivovat viherrakentamista eli Iahinna puita Pohjoisvaylan varrelle. Kun kaksi rakennusta
poistettiin (AA-kerho ja Invalidien kerhotalo), niin myds kasvillisuutta havisi. Tama on aiheuttanut
huomattavasti enemman melua Laaksokadun taloihin. Myods Laaksokadun pdadyssa kavelytien yhteydesta
poistettiin puustoa ja kasvillisuutta pari vuotta sitten jonkin kaivuun yhteydessa ja ndko- ja meluhaitta on
varsin iso. Liikenne on lisdantynyt Pohjoisvaylalla eli liikenteen melu haittaa (vaikka rakennuksissa on
desibeli-ikkunat). Kasvillisuuden vahentymisen myota moni asukas on huomannut melun tason
huomattavan nousun kodeissaan ja sen yllattavan isoa vaikutusta moni onkin hammastellyt.

Vastine: Ks. vastine mielipiteeseen A. Vilitetddn saatu palaute tiedoksi kaupungin liikennesuunnitteluun,
kunnossapitoon sekd kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.
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Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

Caruna ilmoitti 4.3.2026 paivatyssa lausunnossaan ettd alueella on sahkdnjakeluverkkoa OAS-vaiheessa
esitetyn liitteen mukaisesti. Sdhkonkaytto alueella kasvaa hieman ja uuden asuinrakentamisen myota
alueella on tarvetta uusille pienjannitekaapeloinneille. Tarvittavat séhkoverkon komponenttien siirrot
tehdaan Carunan toimesta ja kustannuksista vastaa siirron tilaaja, edellyttden etta niille jarjestyy uudet
pysyvat sijainnit. Carunalla ei ollut muuta huomautettavaa luonnoksesta ja toivovat tiedoksi kun kaava on
vahvistettu.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi. Tieto verkostosta on viilitetty asemakaavamuutoksen hakijalle.
Carunalle Iéhetetddn tieto asemakaavan etenemisestd ja hyvéiksymisestd. Voimaan kuulutettu asemakaava
liséitédin kaupungin karttapalveluun.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus totesi 12.3.2026 paivatyssa lausunnossaan ettd suunnittelualueen
laheisyydessad aiemmin kasvanut luonnonmuistomerkkina rauhoitettu Péytaalhon kuusi on tuhoutunut ja
sen rauhoitus purettu. Ymparistokeskus suosittelee jattamaan tontille alkuperaisid puita ja muuta
kasvillisuutta. Erityisesti mannyt ja muut syvajuuriset puut ovat pitkdikaisia ja kestdvat suhteellisen hyvin
ympariston maanrakennustoita. Ymparistokeskus esittad, ettad sdastettdvat puut on syyta
rakennusvaiheessa merkita ja rajata selkeasti rakennustéiden ulkopuolelle vahintdan niiden latvuksen
levyiseltd alueelta. Muusta kasvillisuudesta alueella nykyisellaan sijaitsevan talon ja Laaksokadun valisella
alueella kasvaa runsaasti esimerkiksi valkovuokkoa, jota voitaisiin hyddyntaa alueen tulevissa istutuksissa,
mukaan lukien varjoisilla nurmialueilla.

Ympadristokeskus toteaa etta suunnittelualueella kasvaa Suomen kansallisessa lainsdddanndssa haitalliseksi
vieraslajiksi luokiteltua komealupiinia. Kasvia on ainakin Laaksokadun varressa, mutta mahdollisesti
muuallakin. Haitallisten vieraslajien poistaminen ja levidmisen ehkdisy ovat maanomistajan lakisaateisia
velvollisuuksia. Komealupiini muodostaa maaperadssa vuosikymmenia sailyvan siemenpankin, joten se on
otettava huomioon erityisesti maanrakennustdiden yhteydessa. Komealupiinin siemenia sisaltavaa maa-
ainesta ei ole syyta kayttda maanrakennustdissa pintamaana vaan se on joko haudattava mahdollisimman
lahelld [dhtoaluetta vahintdaan 0,5 m syvyyteen tai toimitettava vieraslajipitoista maa-ainesta
vastaanottavalle maankaatopaikalle.

Vastine: Kaavamuutoksen hakijaa on ohjattu sdilyttémddn tonteilla puustoa ja kasvillisuutta. Vilitetdén
lausunto kaavamuutoksen hakijalle seké kaupunkitekniikan ylldpito- ja suunnittelupalveluille, otettavaksi
huomioon tonttien ja katualueen tulevassa toteutuksessa.

Jarvenpdaan Vesi referoi 12.3.2026 paivatyssa lausunnossaan asemakaavaselostuksen lahtotietoja ja totesi
lausuntonaan ettad asemakaava-alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna eika alueella ole
tarvetta vesihuollon lisdrakentamiselle. Tuleva asemakaavamuutos tulee myds suunnitella siten, ettei
alueelle synny tarvetta vesihuollon lisarakentamiselle. Tuleva asemakaavan muutos on otettu huomioon
tonttijohtovarauksin Laaksokadun hulevesisuunnittelussa. Jarvenpdan Vesi toteaa, etta tonttien alueella
olevien tonttijohtojen siirrot ja niihin liittyvat kustannukset kuuluvat kiinteiston omistajalle. Nama on
huomioitu riittdvin johtorasittein asemakaavassa. Kiinteistdjen on varauduttava hulevesien johtamiseen
kiinteistokohtaisella hulevesipumppaamolla, johtuen rakennettavan hulevesiverkoston korkeusasemasta.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi ja vdlitetdédn kaavamuutoksen hakijalle, otettavaksi huomioon
tonttien rakentamisessa. Laaksokadulle on luonnoksen ndhtdvilldolon jélkeen tehty hulevesisuunnitelma,
jossa esitettyjen liitdntdpisteiden perusteella. Luonnoksessa ollut A-9-tontille osoitettu johtovarausmerkintd
poistetaan tarpeettomana Laaksokadulle laaditun vesihuoltosuunnitelman johdosta, jossa tonttien
vesihuollon liitdntdpaikat on osoitettu tonttien pohjoisnurkalle.

Uudenmaan Elinvoimakeskuksen liikenneosasto totesi 11.3.2026 pdivatyssa lausunnossaan, etta
jatkotyOssa tulee suunnitella alueen sisdinen liikenne turvalliseksi kaikille kayttajaryhmille ja huomioitava
jalankulun, pyorailyn ja ajoneuvoliikenteen sujuvat yhteydet. Myds huolto- ja pelastusliikenteelle on
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suunniteltava turvalliset yhteydet. Elinvoimakeskus toteaa, etta ldheisen maantien 1456 (Pohjoisvayla)
liikennemelu on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja asuinrakennusten sijoittelussa.

Vastine: Merkitddn lausunto tiedoksi ja vdlitetddn tiedoksi asemakaavamuutoksen hakijalle, otettavaksi
huomioon tonttien jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa. Kulkuyhteydet tonteille on osoitettu
asemapiirroksen mukaisesti ajoyhteys-merkinndlld (ajo) tonttien pohjoisreunalle, jossa maasto johtaa ns.
takatontille loivemmin. Suunnittelualueelle on ennen luonnosvaihetta laadittu meluselvitys, jota on
hyédynnetty suunnitteluratkaisussa, huomioiden rakennusten suuntauksessa myds maastolliset olosuhteet.

Lupa- ja valvontavirasto katsoi 12.3.2026 pdivatyssa lausunnossaan ettd asemakaava on laadittu ohjaavan
yleiskaavan 2040 mukaisesti. Asemakaavalla mahdollistetaan liikerakentamista siten etta:
Rakennusoikeudesta saa 25 % rakentaa liike-, ty6- tai palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta
ympdiristélle héiriétd. Tonttia ei saa kéyttdd ympdristéd rumentavaan tai hdiritsevédn varastointiin.

Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, ettei liikerakentamista ole huomioitu esimerkiksi korttelialueen
pysakointinormituksessa tai asemakaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa. Aineistoa on syyta taydentaa
talta osin, vaikkakin liikerakentamista mahdollistetaan valmisteluaineistossa maltillisissa maarin.
Liikerakentamisen mahdollistaminen sinallaan tukee yleiskaavan tavoitteita monipuolisesta asumisesta ja
sita palvelevista lahipalveluista.

Melumallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuva melutaso on paivaaikana rivitalossa 41-53 dB ja
yoaikana 34-46 dB, luhtitalossa melutaso paivaaikana on 47—62 dB ja ydaikana 40-55 dB. Vnp 993/1992
pdivaajan ohjearvon ja mallinnustulosten perusteella julkisivun ddneneristavyysvaatimus on korkeimmillaan
rivitalossa 18 dB ja luhtitalossa 27 dB. Ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen aaniymparistosta
(796/2017, muutos 360/2019) sdddetty asuinrakennusten julkisivun vahimmaisaaneneristavyys
melualueilla on 30 dB. Kaavassa on maardys julkisivujen daneneristavyydesta. Adneneristavyytta koskeva
maardys on tarpeellinen ldhinna niille julkisivuille, jotka meluselvityksen perusteella

sijaitsevat melualueella. Lisaksi maarays olisi suositeltavaa muuttaa muotoon: Merkintd osoittaa
rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan ddnitasoeron lilkkennemelua vastaan tulee olla véhintddén
merkityn lukeman osoittaman ddnitasoerovaatimuksen tasolla (ALA,vaad> 30 dB). Kaavassa ndhdaan
tarpeelliseksi luhtitalon luhtikdytdvan sijoittaminen kadun puolelle.

Melumallinnuksen perusteella liikennemelua (55—60 dB) levida jonkin verran myos piha-alueille, mika tulee
huomioida leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisessa. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa ja suojata siten,
ettd niilld saavutetaan VNP (993/1992) melutason ohjearvot. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etté
alueen luontoselvitysten ollessa yleiskaavatasoisia ja jo melko vanhoja, asemakaavatasoinen
luontokatselmus voi olla tarpeen.

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu laadullisesti, ja on hyva, etta kaavaan on sisallytetty
ilmastonmuutoksen hillintaa ja sopeutumista tukevia maarayksia. Vaikutusten arvioinnissa on kuitenkin
kiinnitetty huomiota vain asemakaavan positiivisiin ilmastovaikutuksiin ja -ratkaisuihin. Kaavaselostuksen
mukaan kayttoikansa paahan tullut asumaton rakennus on mahdollista korvata uudella tehokkaammalla ja
energiatehokkaammalla asuinrakentamisella. Vaikka purkava uudisrakentaminen lisda tassa tapauksessa
rakentamisen tehokkuutta, on korjausrakentaminen useimmissa tapauksissa vahahiilisempi vaihtoehto
vahintaan vuosikymmenia. Selostuksessa tulee kasitellda myos purkavan uudisrakentamisen
ilmastovaikutukset. Arvioinnissa voidaan hyédyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja. Purkavassa
uudisrakentamisessa huomattava osa elinkaaren aikaisista paastoista syntyy rakentamisen aikana. Taten on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen aikaisten paastéjen vahentdmiseen. Kaavamaarayksiin on
mahdollista sisdllyttda tarkempaa ilmastovaikutusten pienentdamiseen ja vahahiilisiin rakenneratkaisuihin,
kuten kierratysmateriaalien kayttoon ja purkumateriaalien kierratykseen, liittyvaa ohjausta.

Vastine: Liike-, tys- tai palvelutilat salliva asemakaavamddirdys on kaupungissa laajasti kdytossd oleva
mddrdys, jolla halutaan mahdollistaa vdhdisesti asumisen yhteyteen jéirjestettdvissé olevia,
ympdristévaikutuksiltaan asumiseen rinnastettavia toimintoja, jotka eivét saa aiheuttaa ympdiristélle
hdiriétd, kuten merkittdvdd liikennettd tai pysdkdintitarvetta. Ndin ollen pysédkéintipaikkojenkin katsotaan
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lukeutuvan ja rinnastuvan asumiselle varattavaan paikoitukseen, jonka liséksi mahdolliseen asioinnin
pysékointitarpeeseen voidaan kdyttdd asemakaavoituksen pysdkdintinormituksen suunnitteluohjeen
(Kaukeltk 27.4.2023 § 29) mukaisia, sekd rakennusjdrjestyksen mukaan rakentamisluvassa edellytettdvid
vieraspaikkoja. Asemakaavan muutosta varten tehdyn yleiskaavallisen tarkastelun myétd on todettu, ettd
liiketilat voivat olla jopa toivottavia, mutta niiden toteutuminen epdtodenndkéistd, ottaen huomioon

moottoriajoneuvoliikenteen haasteelliset kulkuyhteydet alueelle. Tdydennetddn vaikutusten arviointia ja
asemakaavaselostusta liiketilojen osalta.

Asemakaavan julkisivujen déneneristévyysmddrdys oli luonnosvaiheessa osoitettu rakennusalojen niille
sivuille, joille asemakaavaa varten laaditun meluselvityksen perusteella kohdentuu VNp melutason
ohjearvot ylittévdd liikkennemelua, huomioiden myds rakennusten mahdollinen vaiheittainen toteuttaminen,
tai toteutus tontinkdyttdluonnoksesta poikkeavasti. Julkisivun 30 dB déineneristdvyysvaatimus on
alhaisempi kuin voimassa olevassa asemakaavassa (35dB) ja se saavutetaan nykyrakentamisessa suurella
todenndkdisyydelld ilman erityisid toimenpiteitd, joten poistetaan dénitasoerovaade taaemmalta tontilta.
Tarkennetaan julkisivun ddnitasoerovaade koskemaan myés A-9 -tontin pddtyjulkisivuja melunléhteen
puolella ja tarkennetaan julkisivun ééneneristdvyysmdidrdys esitettyyn muotoon, joka on
Ympdristéministerién julkaisuja 2023:28 ‘Melun ja tédrindntorkuntaratkaisut sekd niiden vaikutukset
kaavoituksessa’ mukainen. Tdydennetddn asemakaavan A-pdédkdyttétarkoitukseen teksti: ‘"Mahdollinen
luhtikéytdvda tulee sijoittaa melunldhteen puolelle.” Leikki- ja oleskelualueen suojaaminen melulta on
edellytetty asemakaavamdidirédyksessd: Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, ettd
liikenteen aiheuttama melu oleskelupiha-alueella ja oleskeluun kéytettavillé parvekkeilla ei ylitd melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) arvoja pdivilld (klo 7-22) 55dB ja yélld (klo 22-7) 50dB.

Asemakaavoituksen yhteydessd ei ole tullut ilmi, ettd kulttuurivaikutteisessa ympdristdssd, entiselld
asuinpiha-alueella olisi erikseen tarpeen teettdd varsinaista luontokatselmusta, jollaisia ei ole edellytetty
kaupunkikeskustan laajemmillakaan tdydennysrakentamisalueilla. Keski-Uudenmaan ympdristékeskus on
nostanut lausunnossaan esille, ettd alueella on haitallista vieraslajistoa, mikd tulee ottaa huomioon alueen
toteutuksessa, jonka lisdksi alueella kasvavaa valkovuokkoa voidaan hyédyntdd alueen tulevissa
istutuksissa. Muutoin tiedossa olevat kohteet on asemakaavamuutoksen Iédhtétiedoissa todettu ja
huomioitu.

Tdydennetddn asemakaavamuutoksen ilmastovaikutusten arviointia negatiivisten ja purkavan
uudisrakentamisen ilmastovaikutusten osalta ja tdydennetddn myés purkamisen perustelu
asemakaavaselostukseen. Melko selvdd on, ettd pitkddn kylmillddn ollut iéikds ja ilkivaltaa kokenut
rakennus tulisi sen sdilyttdmiseksi melko perusteellisesti korjata, jotta siihen ei jdisi sisdilmariskid, jonka
liséiksi rakentamisajankohdan toteutus rakennusosien sdilyttdmisen nékékulmasta ei todenndkoisesti téytd
tdmdn pdivdn vaatimustasoa. Tdydennetddn asemakaavaselostusta KILVA-tyékalulla laaditulla
ilmastovaikutusten arvioinnilla. Lausunto mm. kierrdtysmateriaalien kdytén ja purkumateriaalien
kierrdityksen osalta on vdlitetty asemakaavamuutoksen hakijalle tiedoksi ja huomioitavaksi alueen
jatkototeutuksessa.

Mielipiteessa A, saapunut 8.3.2026, kaksi allekirjoittanutta, pyytdaa ottamaan huomioon
asemakaavamuutosta suunnitellessa, etta kapealla ja ahtaalla kadulla liikkenne on muuttunut kaytannossa
yksisuuntaiseksi kadunvarsipaikoituksen takia. Tontille on varattava tarpeeksi pysakointitilaa autoille ja
muille liikenneviélineille seka vieraspaikoitukseen, véhintdan 2 autopaikkaa/asunto sek3 1
vieraspaikka/asunto. Mielipiteen jattdjien mukaan likkenne Laaksokadulla on lisdantynyt seka
uudisrakennusten ja tulevan rakentamisen my6ta muuttunut vilkkaammaksi ja turvattomammaksi.
Turvallinen liikenne autoille, pyordilijoille ja jalankulkijoille on turvattava rakentamalla Laaksokadulle
pyoratie, leventamalla katua ja uudistamalla kadun tdamanhetkinen erittdin huono pinnoite. Kadun sivuilla
olevat ojat tulee syventda tai rakentaa kunnollinen sadevesien ja hulevesien koontijarjestelma on
rakennettava jatkuvasti lisddntyvan asukasmaaran vuoksi. Uudisrakentamisen ajaksi Laaksokadulle on
rakennuttajan puolesta jarjestettdva toimenpiteita, ettd kadun asukkaiden elama ja lilkkenne Laaksokadulla
on sujuvaa, melutonta ja asianmukaista: tyohon liittyvat liikennevalineet, rakennustarvikkeet ja muut
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mahdolliset asiat eivat saa hairita kadun sujuvaa liikennetta ja ne tulee sijoittaa rakennettavalle tontille.
Lisaksi rakennuttajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin asukkaille mahdollisista rajaytyksista, vesi- ja
sahkokatkoksista ym. rakentamiseen liittyvista erityistoimenpiteista. Laaksokadun varren pysakointi talvella
estda jo nyt kunnollisen auraamisen kadun alkupaassa ja ajaminen on hankalaa ja turvatonta
kohtaamistilanteissa ja jalankulkijoiden ohittamisessa, koska kdytdssa on hyvin kapea ura osin
jalkakaytavan paalla. Kadun valaistus ei ole mielipiteen jattajien mielesta riittava, joten valopylvaita
tarvitaan jatkossa lisda turvallisen liikenteen varmistamiseksi.

Vastine: Pysdkdintipaikoista mddrdtddn asemakaavassa yleiskaavaan perustuvan Pysékéintinormituksen
suunnitteluohjeen mukaisesti (Kaukeltk 27.4.2023 § 29), jossa on mddiritelty pysdkéinnin
mitoitusperiaatteet koko kaupungin alueella. Edellytettdvd pysdkéintipaikkojen mdédrd riippuu mm. minké
tyyppistd rakentamista alueelle osoitetaan ja sijoittuuko alue asemanseuduille.

Asemakaavamuutoksen hakija on alustavissa tontinkdyttéluonnoksissaan esittanyt asuinrakennusten
tontille (A-9) 14 autopaikkaa, kun asemakaavallinen vaatimus olisi n. 8 autopaikkaa ja pientalotontille (AP-
33) 12 autopaikkaa, kun asemakaavallinen vaatimus on 9 paikkaa. Tontinkdyttéluonnoksessa esitetyn
perusteella vaatimusten mukaiset autopaikat ovat jarjestettavissa tonteilla.

Asemakaavojen pysékointinormituksen suunnitteluohjeen mukaisesti vieraspaikkojen mddiré ratkaistaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessd ja paikkamddrd on mddritelty tarkemmin rakennusjdrjestyksessd.
Asemakaavoituksessa varataan katuun liittyvien rakenteiden toteutukselle riittdvdt tilat. Asemakaavan
katualuevaraus Laaksokadun Pohjoisvéylén suuntaisella osuudella on leved ja ndin ollen mahdollistaa
erilaisia toteutusratkaisuja jalankulun ja polkupyérdilyn seké katurakenteiden, kuten katuvalojen
toteutukselle. Toteutus kuitenkin edellyttdd erillisid pddtdksid, suunnitelmien laadintaa ja rahoitusta.
Laaksokatu on ollut pddllystyksen ja hulevesiverkoston osalta kaupunkitekniikan suunnittelukohteena ja
suunnitelmat valmistuneet 2025. Toteutus tapahtuu erillisen aikataulun mukaisesti voimassa olevan
katusuunnitelman mukaisesti.

Hankkeen toteutuksen aikaiset jéirjestelyt ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessé. Rakennustydn aikaisista
jérjestelyistd mddrdtddn kaupungin rakennusjéirjestyksessd ja tarvittaessa rakennuslupaviranomainen voi
edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvdltd tydmaasuunnitelmaa, jossa esitetéidin tydbmaajdrjestelyt ja
toimenpiteet, joilla véltetddn rakennustydn aiheuttamat kohtuuttomat haitat ympdristossd.
Rakennusjdrjestyksessé edellytetddn toimijaa hoitamaan tyémaata siten, ettei siitd aiheudu liikenne- tai
muita hdiriétd tai muuta haittaa ympdristélle.

Aiemmat ja nyt saadut kadun kunnossapitoa, pysdkéintid ja liikennettd koskevat palautteet on vdlitetty
tiedoksi niisté vastaaville kaupungin toimialoille. Saapunut mielipide on viilitetty tiedoksi kaavamuutoksen
hakijalle otettavaksi huomioon alueen toteutuksessa.

Mielipide B, saapunut 11.3.2026, mielipiteen jattdja ehdottaa kadun liikenteen sujuvoittamiseksi, etta
Laaksokadun maden osuudelle osoitettaisiin pysakointikielto ja ettd Pohjoisvaylan suuntaisesti katua
levennettaisiin alkupaasta siten, etta autoille tulisi levennykseen kadunvarsipaikat ja liikenteelle on tilaa
kahteen suuntaan. Samalla asfaltin saisi uusia kaantopaikalle saakka. Mielipiteen jattdjan on liittanyt
viestiinsa kuvan jossa selventda asiaa seka kuvan josta ilmenee pysakointi- ja lumitilanne seka kadun
kapeus alkuvuodelta 2026. Mielipiteen jattdjan ndkemyksen mukaan pysakoidyt autot ja puutteellinen
auraus aiheuttavat sen, ettd mutkassa ajetaan jalkakaytdvan kautta. Kun Laaksokadulta tulee ylamakeen
esim. painavan perakarryn tai isomman pakettiauton kanssa, jaa liukas maki nousematta, koska ei saa
kunnolla vauhtia otettua, ettei térmaa pysakoityihin autoihin. Mielipiteen jattdja toteaa, etta tanakin
talvena lumisina pdivina Laaksokadun alkupdan osuuden Myllytieltd alamaen mutkaan saakka joutui
ajamaan toisen puolen renkaat jalkakdytavalla, kun tieta ei padsty auraamaan kunnolla pysakoityjen
autojen johdosta. Mielipiteen jattdja arvelee, ettd asia ei kiinnosta sellaista, joka alueella kulje paivittain,
mutta arvelee ettd asukkaiden lisdantyminen lisdd myos autoja ja heikentda edelleen liikenteen sujuvuutta.
Pysakoinnin suunnitteluun tulee tdman takia kaavamuutoksessa panostaa. Merkitystd on enemman sill3,
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paljonko autoja seisoo kadun varsilla, ei silla paljonko autoja Laaksokadulla liikkuu. Mielipiteen jattajan
mukaan toinen pullonkaula on syntynyt Valskarinkadun alkupaahan Myllytieltd kadannyttaessa, kun uuden
kerrostalon asukkaille ei ole tarpeeksi pysakointipaikkoja ja kadun varressa seisotetaan pitkia aikoja jopa
raskaita ajoneuvoja, jotka estdavat nakyvyytta risteyksessa.

Vastine: Mielipiteen jdttdjdn palaute liittyy paljolti kadun kunnossapitoon ja toteutukseen sekd osin koskee
kaavamuutosalueen ulkopuolella olevia alueita. Asemakaavallisesti katua suunnittelualueen kohdalla on
mahdollista leventdd esitetyllé kohdalla, asemakaavaan varatun katutilan puitteissa (asemakaavan
katualue n. 17 m leved, kun nykyinen ajorata n. 4 m leved). Toimenpiteiden toteutus edellyttdd erillisten
katusuunnitelmien laadintaa ja hyviksymistd sekd rahoituksen varaamista toimenpiteille suunnittelun ja
toteutuksen osalta. Liikennesuunnittelu puolestaan vastaa liikenteellisistd jdrjestelyisté ja mahdollisista
liikkennemerkkipddtéksistd / pysdkéintikieltojen asettamisesta. Mielipide on vilitetty tiedoksi ja mahdollisia
toimenpideharkintaa varten liikennejéirjestelyiden ja liikkennemerkkiasioiden osalta liikkennesuunnittelulle,
katusuunnittelun ja toteutuksen osalta kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille, katujen aurauksen osalta
kaupunkitekniikan kunnossapitopalveluille.

Kaavamuutosalueen pysdkointi tulee jérjestdd ja autopaikat osoittaa rakentamislupamenettelyn
yhteydessd tontilta. Yleiskaava mahdollistaa asemanseuduilla, johon kaavamuutosalue lukeutuu,
vdljemmdn autopaikkamitoituksen kuin muualla Jérvenpddssd. Yhteistydssd liikkennesuunnittelun kanssa on
linjattu, ettd autopaikkojen mitoitusvaatimukseen ei tdssé tapauksessa tule myéntéd huojennuksia, vaan
vaatimuksena on asuinrakennusten tontilla 1 autopaikkaa / 85 k-m2 ja asuinpientalojen tontilla 1,5
autopaikkaa / asunto, kuten muuallakin kaupungissa. Rakentaja on alustavassa
tontinkdyttéluonnoksessaan esittényt asuinrakennusten tontille 14 autopaikkaa, kun asemakaavallinen
vaatimus olisi laskennallisesti n. 8 autopaikkaa. Pientalotontille on esitetty tontinkdyttéluonnoksessa 12
autopaikkaa kun asemakaavallinen vaatimus on 9 paikkaa. Tontinkdyttéluonnosten perusteella
vaatimusten mukaiset autopaikat ovat jdrjestettdvissd tonteilla.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset:



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Jarvenpaa

Laaksokatu 10 ja 12

0,4013

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Liite 5

30.9.2026

13.11.2024
060066

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,4013

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,4013 | 100,00 1200 0,30 0,0000 680
A yhteensa 0,4013 100,0 1200 0,30 0,0000 680
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0



paula.sidoroff-Eskel
Tekstiruutu
Liite 5


Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,4013

100,00 1200

0,30

0,0000

680

A yhteensa

0,4013

100,0 1200

0,30

0,0000

680

A

0,1540

38,4 700

0,45

0,1540

700

AO

0,0000

0,0 0

-0,4013

-520

AP

0,2473

61,6 500

0,20

0,2473

500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite 6
Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Laaksokatu 10 ja 12

Hankkeen paikkakunta
Jarvenpaa

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.


paula.sidoroff-Eskel
Tekstiruutu
Liite 6


Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdyton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestiavan elaméantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevaityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen



Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Heikkouksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja liséaminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiilden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Aarevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut [ahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Ei sailyta, eika purkamista ole perusteltu elinkaariarvioilla tms.
laskennalla.

Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Nykyiset rakennukset ovat purkukuntoisia

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Voi olla mahdollista paikallisesti ja tulla kyseeseen
rakentamisvaiheessa, mutta ei ole asemakaavoitusvaiheessa erikseen tarkasteltu

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?



Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai
maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Rakentaminen toteutetaan paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Asemakaava mahdollistaa eri rakennustyyppeja. On mahdollista
ottaa huomioon rakentamisvaiheessa.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisadminen

1. Pystytddnko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan? Tarkea
Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa vahenee jonkin verran.
Muistiinpanosi: Tonttien reunoilla voi olla mahdollista saastaa puustoa ja

maaperaa. Ala vahenee, koska toinen tontti on ollut rakentamaton ja
tavoitteena on maankadyton tehostaminen yhdyskuntarakenteen sisalla.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan Tarkea
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Ei pyrita tai viherpinta-ala vahenee joka tapauksessa
Heikko vastaus
Muistiinpanosi: Ei erityista viherryttamistavoitetta. Asemakaavassa annetaan

perustason maaraykset, jonka lisaksi kannustetaan hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn tontilla.

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sdilymista? Tarkea

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.



Muistiinpanosi: Viheryhteys on osoitettu suunnittelualueen viereen,
puistokaytavana.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Rakentamisessa on mahdollista kdyttaa puuta materiaalina.

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisdako vai vihentadko suunnitelma autoliikennetta?
Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

Muistiinpanosi: Suunnittelualue sijoittuu myos julkisten kulkuyhteyksien aarelle
ja noudatetaan kaupungin pysakdintinormituksen suunnitteluohjetta

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,
kavelyetaisyydella toisistaan |6ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:
asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.



Heikko vastaus
Muistiinpanosi: Alue on keskeinen ja julkisten kulkuyhteyksien aarella.

Vaadittavaa autopaikkamaaraa voitaisiin rajoittaa, mutta sen ei paikallisten
lilkkenneolosuhteiden takia ole katsottu oleva mahdollista

2. Ovatko kavelyn ja pyordilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On |6ydetty jonkin verran keinoja priorisoida kestavaa liikkkumista
alueella.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa on pyritty edistamaan, mutta keinoja |0ydetty vahan.
Muistiinpanosi: Asia tarkentuu varsinaisessa rakennussuunnitteluvaiheessa.

Asemakaava mahdollistaa energiatalouden edellyttamia laitteita kuten
aurinkopaneeleja

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja
tiloja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu,
tarind, haju, poly, valke ym.)?

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Vastauksesi: Ymparistohairidt on tunnistettu, niiden lieventaminen huomioitu
koko ratkaisun perustana ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu kaavassa.

Hyva vastaus

4. Hyodynnetddnko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Asemakaava mahdollistaa uusiutuvien energiamuotojen kayttoa

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Asiaa on tutkittu ja kaavassa on energiaan liittyvia suosituksia.

Muistiinpanosi: Asemakaava mahdollistaa



2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta sekd vihrean maara.)

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Muistiinpanosi: Maastolliset olosuhteet, sijainti ja tarve torjua ymparistohairioita
vaikuttavat mahdollisuuksiin huomioida asiaa erityisesti.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,
energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutukset pystytaan

minimoimaan.

Hyva vastaus

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdavaa suunnitelmaa.



3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kaytettdavyys?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mitda muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Ei syvallisemmin tarkasteltu, hulevesien kasittelyyn varauduttu

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vetta imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakokulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

Muistiinpanosi: Hulevesi, energiahuolto



2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin riskeja ja keinoja turvata perustoiminnot.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja ylldpitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut vaikutusta
kaavaratkaisuun.

C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty.

Heikko vastaus

2. Onko huomioitu sdariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvian sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty useampia ratkaisuja.

Muistiinpanosi: Asemakaavassa huomioitu, varsinaisessa toteutuksessa voidaan
huomioida viela enemman.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.



Kaikki kysymykset
Seuraavassa on listattu kaikki tyokalun kysymykset.

Kysymyksiin on merkattu milla kaavatasolla ne ovat tarkeita nailla merkinnoilla:

STR Strategiset kaavat® Al AIuevarauskaavat.Suoraan rakentamista ohjaavat kaavat As

Asemakaavat

| Luonnonvarojen kaytéon minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

STR
2. Sailyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Onko
tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?
3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto ja/tai TR

resurssitehokkuus

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?

Al

AR A

.As

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja

lisaaminen

1. Pystytaanko alueen puustoa seka maaperaa sailyttamaan? TR
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin? STR
2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sailymista? TR

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta varastoivia
(esim. puu)?

AR A

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentdako suunnitelma autoliikennetta? TR

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja?

Al R
Al ® A

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi



1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua vahentavia
ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu, pysakointi)? Al . As

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia,

katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat paate- m . A
ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa? °
3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahkd, biokaasu, etanoli

jne.) tukevia ratkaisuja? . As
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja
elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen

alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)? Al . As

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja

tiloja? . As

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistdhaitat (esim. melu, taring,
haju, pély, vélke ym.)? Al ® A

4. Hyodynnetaanko ja sailytetaanko alueen ominaispiirteita

(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
R SR (Al ® As
luonnonymparist6ja)?
Il Kulutuksen paastdjen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittaminen
1. Onko selvitett iut ian tuot ja kaytd hdollisuudet?
nko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdytén mahdollisuude D @ . s
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun
uusiutuvan energian hydédyntaminen? Al . As
2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?
Al . As
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat
muutokset? Al ‘ As
2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vahennetaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jaahdytystarpeen minimointi, suoja . As

paahteelta seka vihrean maara.)

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden
huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen huollon
verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet? STR Al . As



2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset? . As

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kaytettavyys? . As

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin
varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden
tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mitd muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella
lyhyelld ja pitkalls aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta) SR (Al ® As

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat

ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen laheisyys, paahdeymparistot, rakennuskannan (STR (Al . As
ominaispiirteet.)

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen
tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakokulmasta? STR Al . As

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)? STR Al . As

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta? STR Al . As

C. Asrevdityvista sdsoloista aiheutuvien vaaratekijéiden
tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista arvoista
ja ominaispiirteistd muodostuvia saariskeja? STR Al . As

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan elinkaaren
aikana? STR Al . As

3. Onko tehty ratkaisuja lisaantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)? Al ‘ As

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien vaaratekijoiden

hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus, liukkaus, voimakkaat
SR (Al ® As

ilmavirrat, kylmyys jne.)



